Satzung zur Anderung der Satzung
tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt”
vom 24.07.1990

Auf Grund des § 142 des Baugesetzbuches - BauGB - (BGBI. | S. 2414) und des Art.
23 der Gemeindeordnung (FN BayRS 2020-1-1-1} in der jeweils geltenden Fassung
und des Stadtratsbeschlusses vom 23.06.2008 erlasst die Stadt Mindelheim folgende

ANDERUNGSSATZUNG

§1

Festlegung des Sanierungsgebiets

Derin § 1 Abs. 3 der Satzung der Stadt Mindelheim Uber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Altstadt" vom 24.07.1990 definierte Innenbereich, der als
Sanierungsgebiet ,Block 12 aus dem Sanierungsgebiet ,Altstadt” herausgeldst wur-
de, wird aufgeldst und mit dem Sanierungsgebiet ,Altstadt” verschmoizen.

Die integrierte Flache des ehemaligen Sanierungsgebiets ,Block 12° ist im beiliegen-
den Lageplan des Stadtbauamtes vom 23.06.2008 schraffiert dargestellt.

Der Lageplan ist Bestandteil der Anderungssatzung und als Anlage beigefigt.

§2
Verfahren

Der § 2 Abs. 2 der o. g. Satzung wird aufgehoben. Fir das nunmehr ginheitliche Sa-
nierungsgebiet ,Altstadt" wird die Anwendung der §§ 152 bis 156 a BauGB ausge-
schlossen.

§3

Genehmigungspflichten
Im gesamten Sanierungsgebiet ,Altstadt” finden die Vorschriften des § 144 Abs. 1 Nr.

1 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgédnge Anwendung.
Keine Anwendung finden die Vorschriften des § 144 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB.

§4
Inkrafttreten

Die Anderungssatzung wird geman § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.
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Lageplan des Stadtbauamtes v. 23.06.08
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Begriindung fiir die Anderung der Sanierungssatzung des Sanierungsgebiets
»Block 12

Die Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Altstadt” wurde am
21.12.1990 rechtswirksam. In der Satzung wurde unterschieden:

- das Sanierungsgebiet Altstadt

. das Sanierungsgebiet Block 12

Das Sanierungsgebiet ,Altstadt” wurde im vereinfachten Verfahren, mit Ausschluss der §§
152 — 156 a BauGB festgelegt, wahrend flr das Sanierungsgebiet ,Block 12° die §§ 152 -
156 a BauGB Anwendung finden sollten (umfassenden Verfahren).

Grund dieser Festlegung war die geplante Umsetzung des Neuordnungskonzepts des Buros
Holl aus dem Jahr 1988. Diese grundsticksibergreifende Neuordnung hatte neben dem
Neuzuschnitt der Grundstiicke, Gebaudeabbrichen und Neubauten, auch die Errichtung
einer Tiefgarage vorgesehen. Der Neubau an der Lautenstraide fur die Nutzung als Verwal-
tungsgebéude fur die Stadt Mindelheim war zusammen mit der Tiefgarage und der Offnung
des Blockinnenbereichs fir die Offentlichkeit das pragende Element.

Nach dem Abschluss der Neuordnung mit dieser Eingriffstiefe waren sanierungsbedingte
Wertsteigerungen der Grundstlcke erwartet worden. Dies wiederum war der Grund fir die
Festlegung des ,Blocks 12" im ,umfassenden Verfahren®, das die Abschdpfung eines Teils
der Bodenwertsteigerungen durch die Erhebung des ,Ausgleichsbetrages® nach §§ 153 und
154 BauGB vorsieht.

Die neu zugestaltenden Grundsticke im Blockbereich befinden sich im Eigentum der Stadt
Mindelheim, Frau Paula Holi und der Hypovereinshank.

Die ,Paula Holl GbR" sollte als Projekttragerin die Malnahme umsetzen. Die Stadt Mindel-
heim solite Fldchen fur die Verwaltung in einem neuen Baukdrper an der Lautenstralle lang-
fristig anmieten, bzw. erwerben. Die HVB sollte einen Grofteil ihrer Grundsticksflachen ab-
treten und daflr Stellpldtze in der Tiefgarage erhalten.

Nachdem die ,Paula Holl GbR" den Ricktritt von der Projekttragerschaft erkiart hat, wurde
im Stadtrat am 30.04.2007 vom Erwerb, bzw. der Anmietung der Nutzflachen fir die Stadt-
verwaltung Abstand genommen.

Die geplante Neuordnung war damit nicht mehr realisierbar.

Frau Paula Holl plant nunmehr stattdessen eine ,kleinere” Ldsung ohne Nutzflachen fur die
Stadtverwaltung.

Die Grundlage fir die Festlegung als Sanierungsgebiet im ,umfassenden Verfahren" mit An-
wendung der §§ 152 — 156 a BauGB ist damit entfallen. Mit einer sanierungsbedingten Bo-
denwertsteigerung die die Erhebung von Ausgleichsbetragen nach § 154 BauGB nach sich
ziehen wirde ist voraussichtlich nicht zu rechnen.

Der Nachweis wird durch ein entsprechendes Gutachten, das in Auftrag gegeben wird, ge-
flhrt.

Begriindung fiir die Anwendung des § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Des Weiteren wird mit der Satzungsanderung die Anwendbarkeit des § 144 Abs. 1 Nr. 1
BauGB fur das gesamte Sanierungsgebiet ,Altstadt® erklart (§ 142 Abs. 4 Halbsatz 2
BauGB). Demnach bediirfen zukiinftig alle Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben, Aufschittungen und Abgrabungen
gréReren Umfangs sowie Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten und
Beseitigung von baulichen Anlagen der Genehmigung der Stadt Mindelheim. Zudem beddr-
fen der Genehmigung der Stadt Mindelheim erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Ver-



anderungen von Grundstlicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht geneh-

migungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind (§ 144 Abs. 1 Nr. 1. V. m. § 14 Abs.1
und § 29 Abs. 1 BauGB).

Diese Genehmigungspflicht begrundet fir die Stadt Mindelheim die rechtliche Grundlage der
Einflussnahme bei nicht wiinschenswerten Verdnderungen im Sanierungsgebiet. Insbeson-
ders kénnen Nutzungsanderungen, sofern sie den Sanierungszielen widersprechen unter-
sagt werden (z.B. Spielhallen).

Auch bei Abbrichen ist eine Genehmigung erforderlich. Damit kann die Stadt beispielsweise

an die Erteilung einer Abbruchgenehmigung eine altstadtgerechte Nachnutzung (z.B. Neu-
bebauung) knlpfen.
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Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung mit Lagepian und Begrindung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Der Anschlag an den Amtstafeln erfolgte am 28.06.2008 und wurde am 30.07.2008 wieder
abgenommen.

Die Satzung ist am 28.06.2008 in Kraft getreten.

Mindelheim, 28.06.2008
STADT MINDELHEIM
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