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Bebauungsplan Nr. 304 ,,Klinik Mindelheim”

im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach §13a BauGB

Die Stadt Mindelheim erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 13, 2, 3, 4, 8,9, 13 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 5, 6, 7 und
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
und der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den Bebauungsplan Nr. 304
,Klinik Mindelheim®,

als Satzung vom .........ccccvueues

in der Fassung vom .........ccc........

Stadt
Mindelheim

Maximilianstrafle 26
87719 Mindelheim

Tel. 08261 99150
poststelle@mindelheim.de

Abb 1: Lage des Planungsgebiets — (Geltungsbereich rot) - ohne MaRstab!
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A

Begriindung

A.l

A.2

A3

Anlass der Planung

Um eine zukunftsfahige medizinische Infrastruktur fir Mindelheim und den Landkreis Unterallgdu
zu garantieren soll die Klinik Mindelheim perspektivisch durch einen Neubau ersetzt werden.

Die Klinik liegt heute im unbeplanten Innenbereich. Um die vorgesehene Entwicklung des
Gesamtareals entsprechend den Anforderungen fiir einen Klinikneubau zu ermoglichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans zwingende erforderlich.

Aufgrund der bestehenden Nutzung des Geltungsbereichs handelt es sich um eine andere
Malnahme der Innenentwicklung im Sinne des §13a Abs. 1 BauGB. Dem folgend kann der
Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Der entsprechende Aufstellungsbeschluss wurde durch die den Stadtrat Mindelheim am
21.02.2022 gefasst.

Verfahrensart

Der hier gegenstandliche Geltungsbereich liegt innerhalb eines zusammenhdngenden Siedlungs-
gebietes und ist bereits nahezu vollumfanglich baulich genutzt. Im Zuge der Planung kommt es
zwar nicht zu einer wesentlichen Verdichtung, das Baurecht wird jedoch neu arrangiert, um eine
im Hinblick auf die Nutzung effizientere Bebauung zu ermdoglichen. Somit handelt es sich bei der
Planung um eine andere MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne des §13a Abs. 1 BauGB.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung werden weniger als 20.000 m? Grundfliche, im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO, festgesetzt (Grenzwert nach §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Es ist eine
maximale bauliche Nutzung (inkl. Anlagen nach §19 Abs. 4 Nr. 1 —3 BauGB) von 19.250 m? zulassig.
Somit sind die Bedingungen nach §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfiillt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es werden
keine Schutzgilter nach §1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB (Natura 2000 Gebiete) beeintrachtigt. §50 Satz 1
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu schweren Unféllen wird durch den Bebauungsplan nicht
einschlagig.

Somit sind alle Voraussetzungen erfiillt und der Bebauungsplan kann als , Bebauungsplan der
Innenentwicklung” nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 2 BauGB, ohne
die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Auch kann nach §13 Abs. 3 BauGB auf eine Zusammenfassende Erklarung nach §§6a Abs. 1 und
10a Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Innenentwicklung

GemaR §1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen. Dies ist ebenfalls in den Grundsatzen des LEP (1.1.3 G) und des
RP 15 (B Il 1 G (6)) verankert.

Der im Rahmen des Bebauungsplans betroffene Bereich liegt innerhalb des Siedlungsgefiiges an
einer bestehenden ErschlieBung und unterliegt bereits einer baulichen Nutzung. Im Zuge der
Planung sollen die Rahmenbedingungen fiir funktionale Nachverdichtung geschaffen werden.

Somit handelt es sich bei dem hier gegenstdandlichen Bebauungsplan um eine MaBnahme der
Innentwicklung im Sinne des §1 Abs. 5 Satz 3 BauGB (vgl. Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach §13a BauGB).
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Eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen oder Wald in Bauland ist nach
§la Abs. 2 Satz4 BauGB zu begrinden. Insbesondere sind die Maoglichkeiten der
Innenentwicklung zu prifen. Im Rahmen des hier gegenstandlichen Bebauungsplans werden
weder landwirtschaftliche Flachen noch Wald Giberplant.

A.4 Bestandsaufnahme und Bewertung

A.4.1 Lage und GroRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst den heutigen Klinikstandort und liegt ca. 700 m sidlich des
Stadtzentrums von Mindelheim. Im Norden wird das Planungsgebiet durch die
Krankenhausstralle sowie Wohn- und Mischgebietsflachen, im Westen durch die Kaufbeurer
StraRRe und im Siiden durch Wohn- wie Mischgebietsflaichen begrenzt. Die 6stliche Grenze des
Geltungsbereichs bildet die Bad Wérishofer Stralie.

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 411/15, 828, 828/3, 823/4, 823/5, 830/2 und 2473/1
(Hungerbach) sowie Teilflachen der Flurstiicke 411/13 (Bad Worishofer StraRe), 776/2, 776/38
(Kaufbeurer StraRe), 826/2 (KrankenhausstraRe) und 2473 (Hungerbach). Das Planungsgebiet
befindet sich vollstandig in der Gemarkung Mindelheim.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 3,35 ha. Die Abmessungen— des Planungsgebiets
betragen ca. 232 m in Nord-Siid-Richtung und ca. 250 m in Ost-West-Richtung.

Abb 2: Lage des Planungsgebiets — (Geltungsbereich rot) - ohne MaEstab'
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A.4.2 Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Stadt Mindelheim bildet gemaR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020) ein
Mittelzentrum und ist im allgemeinen landlichen Raum dargestellt. Sie befindet sich in der
Region 15 Donau-lller

Fir die Region 15 (Donau-lller) ist, ausgehend vom Jahr 2010, ein moderater
Bevolkerungsriickgang von 1,4 % bis 2030 vorausberechnet.

Fiir die Aufstellung des hier gegenstandlichen Bebauungsplans sind besonders folgende Grund-
satze (G) und Ziele (Z) aus dem Landesentwicklungsprogramm relevant:

(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in Grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

1.1.1G: Hierfir [gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen] sollen
insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von [..] Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Giltern
geschaffen oder erhalten werden.

=2 langfristiger, zukunftssicherer Erhalt des Klinikstandorts

1.1.3G: Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

-2 Klinikneubau an gleicher Stelle

1.24G: Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen durch deren kontinuierliche Anpassung, an die sich verdndernde
Bevolkerungszahl und Altersstruktur sichergestellt werden.

=2 langfristiger, zukunftssicherer Erhalt des Klinikstandorts durch bedarfsgerechten
Neubau

2.25G: Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

-[...]
- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

=2 langfristiger, zukunftssicherer Erhalt des Klinikstandorts

3.27Z: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

= Klinikneubau an gleicher Stelle

8.27Z: In allen Teilrdumen ist flachendeckend eine bedarfsgerechte medizinische
Versorgung zu gewahrleisten.

=2 langfristiger, zukunftssicherer Erhalt des Klinikstandorts durch bedarfsgerechten
Neubau
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Regionalplan 15

Die Stadt Mindelheim ist im Regionalplan 15 Donau-lller (RP 15) als Mittelzentrum im landlichen
Raum dargestellt. Auch die umgebenden Gemeinden sind als landlicher Raum dargestellt.

Fir das Planungsgebiet selbst sind in der Raumnutzungskarte des RP15 keine besonderen
Darstellungen enthalten.

Aus dem Regionalplan 15 sind besonders folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) von Belang:

(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in Grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

AlG (6):

All2G(1):

AIVG(2):

BII1G (6):

Die Flachenneuinanspruchnahme fiir raumbedeutsame MaRRnahmen soll unter dem
Aspekt einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu sollen
flaichenschonende  Alternativen gepriift und bei anndhernd gleicher
Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen bevorzugt umgesetzt werden.

=2 Klinikneubau an gleicher Stelle

Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert
und insbesondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Region durch
Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse gesichert
und gestarkt werden.

-2 langfristiger, zukunftssicherer Erhalt des Klinikstandorts

Zentrale Orte sollen Versorgungsfunktionen fiir sich und andere Gemeinden
wahrnehmen und beriicksichtigen dies im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung.
Die Zentralen Orte bilindeln Gberdértliche Einrichtungen der Daseinsgrundvorsorge.

-2 langfristiger, zukunftssicherer Erhalt des Klinikstandorts

Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. [...]

-2 Klinikneubau an gleicher Stelle
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Flachennutzungsplan

‘_—_-“._!L.__, ."'
. .’.
L

—

Abb 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan — blau — ohne Malstab!

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird der gegenstandliche Geltungsbereich im Norden als
Flache fir den Gemeinbedarf, im siidlichen Bereich als Griinflache dargestellt. Entlang der Bad
Worishofer StraRe zieht sich die Griinflaiche nach Norden. Hier ist auch ein Hauptfulweg bzw.
Hauptradweg verzeichnet.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan decken sich somit grundsatzlich mit der im Rahmen
des Bebauungsplans vorgesehenen Festsetzung eines Sondergebiets ,Klinik”. Lediglich im
sudlichen Bereich weicht die geplante Nutzung von den Darstellungen im Flachennutzungsplan
ab. Jedoch ist hier auch im Bestand keine Griinflache sondern Kliniknutzungen vorhanden.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt. Nach §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flaichennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets darf dabei jedoch nicht beeintrachtigt werden. Dies ist im hier
gegenstadndlichen Fall ausgeschlossen, da der sidliche Bereich auch heute schon durch diverse
Klinikteile genutzt wird und im Rahmen des Bebauungsplan eine moglichst intensive Begriinung
(soweit mit den Stellplatzen und Gebdauden kompatibel) festgesetzt ist.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Nachgang zum
Bebauungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Bebauungspline / Bestehendes Baurecht

Fir das gegenstandliche Planungsgebiet besteht aktuell kein Bebauungsplan. Es besteht somit nur
Baurecht im Zusammenhang mit §34 BauGB. Die heutige Nutzung libersteigt die Nutzung der Um-
gebung hinsichtlich GroRe und Hohe wesentlich. Somit ware nach §34 BauGB voraussichtlich le-
diglich ein Ersatzneubau in gleicher GroRe maoglich.
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A.4.3

Gemeindliche Satzungen

Flr den Bebauungsplan sind besonders folgende stadtische Satzungen relevant:

= Satzung Uber die abweichenden Malle der Abstandsflachentiefe in der Stadt Mindelheim
(Abstandsflachensatzung (AFS))

= Satzung Uber die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke,
Einfriedungen und die Begriinung baulicher Anlagen der Stadt Mindelheim
(Ortsbild- und Freiflaichengestaltungssatzung (OFGS))

= Satzung Uber die Zahl, GroRe und Beschaffenheit von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und der
Abstellplatze flr Fahrrader (Stellplatzsatzung (SPS))

= Satzung Uiber die Gestaltung von Werbeanlagen und das Verbot der Errichtung von
Werbeanlagen aus ortsgestalterischen Griinden (Werbeanlagensatzung (WALS))

Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

Topografie

Das gesamte Planungsgebiet fallt leicht von 605,5 m . NHN im Siden auf 604,5 m . NHN an der
KrankenhausstraRBe im Norden ab.

Im Osten verlduft die Bad Woérishofer StrafRe insbesondere im Siiden auf einem leichten Damm.
Sie liegt im Stidwesten auf ca. 606,2 m i. NHN.

Vor allem im 6stlichen Bereich ist die Topographie stark durch die umfanglichen Bestandsgebaude
lberformt. Hier bestehen diverse kleinere Tiefhofe etc.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsgefiiges von Mindelheim zwischen Bad
Worishofer StraBe im Osten und Kaufbeurer StraBe im Westen.

Es ist heute im Nordosten durch die Gebdude der bestehenden Klinik und im Westen durch
kleinere Gebidude bebaut.

Im Siden verlduft der Hungerbach, ein kleines Gewasser dritter Ordnung in einem
Gelandeeinschnitt.

Das bestehende Klinikgebaude besteht aus mehreren in einer zeitlichen Abfolge entstandenen
Gebaude welche direkt ineinander tGbergehen.

Zentral besteht ein bis zu 8-geschossiges Bettenhaus. Siidlich daran angrenzend befindet sich ein
bis zu 7-geschossiger Bau. Ostlich sind diverse kleinere Bauteile mit zwei bis drei Geschossen
vorgelagert. Diese ziehen sich auch zwischen nérdlich des Bettenhauses nach Westen. Nordlich
liegt der Altbau mit zwei Geschossen und einem hohen Satteldach.

Der Bereich zwischen Altbau und KrankenhausstraRe im Norden wird nahezu vollumfanglich
durch eine zweigeschossiges Parkdeck eingenommen, wobei die untere Ebene ca. 1,5 m unter
dem umgebenden Geldnde liegt.

Im Stidwesten des Grundstticks befinden sich drei kleinere Gebadude. Die beiden Gebdude nérdlich
des Hungerbaches weisen Grundflichen von ja ca. 400 — 500 m?, bei einem Vollgeschosse mit
Flachdach auf. Sie werden heute hauptsachlich als Kindertagesstatte und Krankenpflegeschule
genutzt. Stdlich des Hungerbaches liegt ein ca. 800 m? groRes, vierstdckiges Wohnheim, ebenfalls
mit Flachdach. Dem Gebadude im Westen vorgelagert befindet sich ein groRerer (ca. 40 Stp.)
offener Parkplatz.



Seite 10 von 39 Bebauungsplan Nr. 304 ,,Klinik Mindelheim*

Begriindung Stadt Mindelheim

A4.4

Die Bereiche zwischen diesem Gebaude und der Klinikim Osten sind heute parkartig mit gréRerem
Baumbestand gestaltet. Weiterer umfanglicher Baumbestand befindet sich vor allem an der
stdlichen Grenze des Geltungsbereichs sowie im sidlichen Bereich entlang der Bad Worishofer
und der Kaufbeurer Stralle. Auch das Parkdeck im Norden ist durch einen Baum und Strauchsaum,
mit zum Teil groBeren Laubbdumen, von der Krankenhausstrafle und Bad Worishofer Stralle
getrennt.

Umgebung

Ostlich wird das Planungsgebiet durch die Bad Wérishofer StraRe begrenzt. Hier handelt es sich
um die KreisstraBe MN25 und eine der Hauptverkehrsachsen von Mindelheim. Jenseits dieser
liegt im nordlichen Bereich das Landratsamt Unterallgdu und stdlich der Einmiindung der
Hallstattstralle ein groRerer oberirdischer Parkplatz. Dem Gebadude des Landratsamtes ist im
Westen eine ca. 30 m tiefe Rasenflache mit einem Versammlungsgebaude vorgelagert. Das
Gebdude des Landratsamtes selbst ist heute viergeschossiges und ca. 70 m. Weiter sidlich
grenzen kleinere Wohngebaude z.T. Reihenhaduser an.

Sudlich des Planungsgebiets grenzt eine heterogene Einfamilienhausstruktur an. Vereinzelt
bestehen hier auch Reihen- und Doppelhduser bzw. kleinere Mehrfamilienhduser. Die Gebaude
weisen weit Uberwiegend Zwei Geschosse und ein zusatzliches Dachgeschoss (Satteldach) auf.

Westlich wird der Geltungsbereich durch die Kaufbeurer StraRe begrenzt. Jenseits dieser
bestehen Wohngebiete. Diese sind zur Kaufbeurer StraRe hin durch kleinere Mehrfamilienhauser
gepragt. Vereinzelt bestehen auch Einfamilienhduser und kleine gewerbliche Nutzungen.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich beidseits des MillionengdRchen eine
Bebauung mit Doppel- und Reihenhdusern, zur KrankenhausstraBe hin drei
Geschosswohnungsbauten.

Die KrankenhausstraRe begrenzt den Geltungsbereich im Norden. Noérdlich dieser befindet sich
ebenfalls eine heterogene Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern. Vereinzelt sind hier
auch offene Parkplatzflichen die heute durch die Klinik genutzt ober groflere Gebadude
vorhanden. Der Bereich wird von Wohnnutzungen dominiert. Es sind aber auch gewerbliche
Nutzungen vorhanden.

ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist bereits heute in das Siedlungsgefiige eingebunden und Uber die Bad
Worishofer Stralle im Osten, die KrankenhausstraBe im Norden und die Kaufbeurer Strafle im
Westen erschlossen.

Die Bad Worishofer StraBe (MN25) stellt dabei eine der Hauptverkehrsachsen Mindelheims dar.
Sie hat nach Slden direkten Anschluss zur Anschlussstelle 19 der Bundesautobahn A96 und nach
Norden in das Stadtzentrum. So besteht ein leistungsfahiger Anschluss an das kommunale,
regionale und lGberregionale Verkehrsnetz.

Die Kaufbeurer Stralle im Westen hat eine Verbindungsfunktion innerhalb der Stadt Mindelheim.
Die Krankenhausstralle miindet im Osten in die Bad Wodrishofer Strae und im Westen in die
Kaufbeurer StralRe. Sie hat lediglich untergeordnete ErschlieBungsfunktion.

Alle angrenzenden StralRe sind mit einer von der Fahrbahn getrennten Gehbahn ausgestattet.
Entlang der Bad Worishofer StraRe ist zusatzlich ein Radweg vorhanden.
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A.4.5

OPNV

Im Stidosten des Planungsgebiets befindet sich an der Bad Wérishofer Stral3e eine Bushaltestelle.
Von dieser besteht unter anderem Anschluss zum Bahnhof Mindelheim, nach Bad Woérishofen
und Kaufbeuren.

Der Bahnhof Mindelheim liegt ca. 700 m norddstlich. Hier verkehren Regionalziige unter anderem
in Richtung Augsburg, Memmingen, Miinchen und Glinzburg.

Sonstige Infrastruktur

Der Geltungsbereich wird bereits baulich genutzt. Durch die bestehende Bebauung sind
entsprechende Anschliisse der notwendigen Medien, wie Kanalisation, Strom, Wasser,
Telekommunikation etc. vorhanden. Soweit notwendig kann davon ausgegangen werden, dass
diese mit vertretbarem Aufwand ausgebaut werden kénnen.

An der Kaufbeurer StraRe befindet sich in einem eigenen Gebaude eine Trafostation, welche nicht
ausschlieBlich den Planungsbereich versorgt.

Brandbekampfung

Ein Feuerwehrangriff im Planungsgebiet ist grundsatzlich von der Bad Worishofer Strale im
Osten, der KrankenhausstraBe im Norden und der Kaufbeurer StraBe im Westen moglich. Weite
Teile des Planungsgrundstiicks liegen mehr als 50 m von diesen StraBenverkehrsflachen entfernt.
Somit sind voraussichtlich Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen im Planungsgebiet notwendig.

Aufgrund der Bestandsbebauung und den vorhandenen Nutzungen, ist bei der gegenstandlichen
Planung davon auszugehen, dass die Loschwasserversorgung grundsatzlich Gber das vorhandene
Leitungsnetz erfolgen kann. Gegebenenfalls ist hier eine Erweiterung des Hydrantennetzes oder
eine Loschwasserbevorratung im Plangebiet notwendig.

Es handelt sich voraussichtlich um einen Sonderbau. Es ist aufgrund der Nutzung und
Hohenentwicklung von der Notwendigkeit zweier baulicher Rettungswege auszugehen. Der
konkrete Brandschutz obliegt jedoch der Ebene der Baudurchfiihrung.

Denkmalschutz

Nach Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand: Februar 2023) sind
innerhalb des Planungsgebietes und dessen ndherer Umgebung keine Bau- oder
Bodendenkmailer, kein geschiitztes Ensemble sowie kein landschaftspragendes Denkmal
verzeichnet.

Das ndchste Denkmal ist ein Bodendenkmal ca. 250 m norddstlich des Planungsgebiets. Hier
handelt es sich um Brandgrdber der spaten Bronze- und friihen Urnenfelderzeit und Korpergraber
des fiihren Mittelalters (D-7-7928-0020). Aufgrund der groBen Entfernung ist mit keiner
Wechselwirkung mit dem hier gegenstandlichen Geltungsbereich zu rechnen.
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A.4.6 Schutzgebiete und Biotopfunktion

Im Planungsgebiet und dessen naherer Umgebung sind weder kartierte Biotope noch sonstige
naturschutzrechtliche Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) vorhanden
(Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Stand Februar 2023).

Die nachsten entsprechenden Schutzbereiche (Biotope) befinden sich ca. 800 m westlich
auBerhalb des Siedlungskérpers von Mindelheim. Aufgrund der groflen Entfernung kénnen
Wechselwirkungen des Planungsgebiets mit diesen ausgeschlossen werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Sinne des Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Unterallgdu, sind fiir den
gegenstandlichen Planungsbereich keine ortsspezifischen Ziele und MaBnahmen zu
bericksichtigen.

Der Bereich ist zwar in der Karte ,,Ziele und MalRnahmen — Walder und Geholze” als ,Vorrangiger
Erhalt des Offenlandcharakters in den weiten Kastentalern und deren nach Siden ziehenden
Fortsatzen [...]“ kartiert. Dies ist jedoch fiir den gesamten Talbereich der Mindel kartiert und im
Planungsgebiet nicht direkt relevant, da dieses innerhalb des Bebauungszusammenhangs liegt.

Dariber hinaus sind diverse Festlegungen fiir den Verlauf der Mindel, insbesondere im Hinblick
auf die Vernetzungswirkung getroffen. Diese liegt jedoch ca. 300 m westlich des Planungsgebiets
und ist durch Bebauung von diesem getrennt. Somit ist mit keinen Wechselwirkungen zu rechnen.

Geschiitzte Arten

Im Jahr 2021 wurden fir Teile des Planungsgebiets eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefihrt. Dies betrifft vor allem den nordéstlichen Bereich mit den Bestandsgebauden. Diese
Untersuchung liegt den Unterlagen als Anlage bei.

Aktuell wird die Untersuchung auf den gesamten Geltungsbereich ausgeweitet und inhaltlich
ergdnzt. Diese Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in die Bebauungsplanunterlagen
eingearbeitet.

Die Untersuchung aus dem Jahr 2021 kommt zu folgenden Ergebnissen:

Diverse Baume im Planungsgebiet weiten Asthohlungen oder andere Hohlenstrukturen bzw.
Rindenabschalungen auf. Es konnten jedoch keine Spuren fiir einen Fledermaus oder Vogelbesatz
festgestellt werden. Es konnten einzelne Bearbeitungen an Baumen durch Spechte festgestellt
werden. Hinweise auf xylobionte Kafer konnten nicht festgestellt werden.

In keinem der untersuchten Dachrdaume konnten Fledermausspuren gefunden werden. Jedoch
waren nicht alle Dachbereiche einsehbar. Diese waren jedoch komplett vergittert, was eine
Besiedelung sehr unwahrscheinlich macht. In einem Dachraum konnten massive
Kotansammlungen des Steinmarders und anderer kleiner Nagetiere gefunden werden.

An der Siidseite des Altbaus wurden Nistspuren eines Gebaudebriters gefunden.

Das Vorkommen geschiitzter Amphibienarten im mit Folie ausgekleideten Gartenteich kann nicht
ausgeschlossen werden. Im Hungerbach kann das Vorkommen der Mihlkoppe und des
Edelkrebses nicht sicher ausgeschlossen werden.
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A.4.7

A.4.8

A.4.9

Boden

Zur Abklarung der Untergrundverhaltnisse wurde 2021 ein Bodengutachten durchgefiihrt. Dieses
liegt den Planungsunterlagen als Anlage bei.

Aufgrund der umfinglichen heutigen Nutzung und anthropogenen Uberformung des Areals liegt
nahezu (berall eine Auffiillung aus lberwiegend schluffigen, sandigem Kies und sandigem,
kiesigem Schluff mit einer Machtigkeit von ca. 0,3 — 1,6 m vor. In diesen Auffiillungen wurden
auch Ziegelreste erkundet.

Unter den Aufflllungen wurden postglaziale Quartarkiese erkundet.

Grundwasser

Im Rahmen des Bodengutachtens wurde ein Grundwasserspiegel bei ca. 6,30 — 7,7 m unter
Gelandeoberkante erkundet.

Es ist von einem Hochstgrundwasserstand von 601,42 m (iber NN auszugehen. Dies entspricht
einem Grundwasserflurabstand von ca. 4,25 m.

Somit kann bei einem Krankenhausneubau voraussichtlich ein Eingriff in das Grundwasser,
zumindest in Teilen nicht ausgeschlossen werden. Eingriffe in das Grundwasser bedirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung durch das Landratsamt Unterallgau.

Unzulassige Aufstauungen des Grundwassers konnen auf Ebene der konkreten Bauausfiihrung
durch entsprechende MaRnahmen ausgeschlossen werden. Dies ist im Rahmen der
Wasserrechtlichen Genehmigung nachzuweisen. Dies steht einer Nutzung des Grundstiicks
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen.

Versickerung

Die anstehenden Boden sind fiir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
geeignet. Ein ausreichender Grundwasserflurabstand liegt vor.

Alternativ ist auch eine Einleitung in den Hungerbach grundsatzlich moglich.

A.4.10 Gewisser / Niederschlige

Im sidlichen Bereich wird das Planungsgebiet durch den Hungerbach durchzogen. Dieser verlauft
Ostlich des Planungsgebiets verrohrt im Bereich der Bad Worishofer StraBe. Im Planungsgebiet ist
der Bachlauf wieder offen. Ca. 300 m 6stlich des Planungsgebiets miindet der Hungerbach in die
Mindel.

GemaR dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt sind im Planungsgebiet und in dessen naherer
Umgebung keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sowie Hochwassergefahrenflichen
HQ100 oder HQextrem vorhanden. Ebenso befindet sich das Planungsgebiet nicht in einem
wassersensiblen Bereich (Stand Februar 2023), dieser beginnt erst westlich der Kaufbeurer
StraRe.

Dennoch kénnen Gefahren von lokalen Uberschwemmungen, wild abflieRendem
Oberflachenwasser und hohen Grundwasser- sowie Schichtwasserhorizonten in Zusammenhang
mit dem Hungerbach bzw. mit Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen werden. Der Satzung
sind entsprechende Hinweise zu deren Abwehr beigefiigt.
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Starkregenereignisse

Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) kbnnen besonders heftig auftreten und werden durch
die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitdt weiter zunehmen. Dabei kdnnen StraBen und
Privatgrundstiicke flachig Uberflutet werden. Auch im Planungsgebiet kann dies nicht
ausgeschlossen werden.

Von Norden ist ein Zufluss von entsprechenden Wassern aus der Umgebung durch die abfallende
Topographie ausgeschlossen. Von Osten besteht ebenfalls eine leicht abfallende Topographie.
Richtung Siden steigt die Topographie leicht. Somit kdnnen hier Zufliisse nicht ausgeschlossen
werden. Durch den Hungerbach werden diese jedoch nicht in den nordlichen Teil des
Planungsgebiets gelangen kdnnen. Richtung Westen fallt das Gelande bis zur Mindel sehr leicht
ab. GrofRraumige Zufliisse von Oberflachenwassern sind hier somit auch nicht zu erwarten.

Bei der baulichen Ausfihrung sollten die Rahmenbedingungen einer entsprechend
hochwasserangepassten Bauweise berilicksichtigt werden. Entsprechende Hinweise sind dem
Satzungstext beigefiigt.

A.4.11 Vorbelastungen

Altlasten

Im Planungsgebiet sind aktuell keine umfanglichen Altlasten bekannt, welche der Nutzung als
Klinikstandort entgegenstehen. Im Rahmen des, den Planunterlagen beiliegenden
Bodengutachtens wurden auch keine entsprechenden Verunreinigungen erkundet.

Jedoch wurden im Rahmen dieses Gutachtens umfangliche Auffiillungen auf weiten Teilen des
Planungsgebiets mit einer Machtigkeit von ca. 0,3 — ca. 1,6 m ermittelt. Diese wiesen zum Teil
Ziegelbruch auf. Hier ist insbesondere bei Eingriffen in diese Auffiillungen, somit mit einem
erhohten Entsorgungsaufwand fir diese Boéden zu rechnen. Es ist jedoch voraussichtlich mit
einem insgesamt angemessenen Aufwand zu rechnen.

Liarm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung
(Mohler+Partner; Bericht Nr. 700-6798, Stand 09.01.2023) erstellt und die Larmemissionen und
Immissionen im Hinblick auf den Vorhabenbereich und die umgebenden Nutzungen untersucht.

Verkehrsldrm:

Ausweislich des oben genannten Gutachtens gehen relevante Verkehrslarmgerausche auf das
Planungsgebiet von der Bad Wdrishofer StraRe, der KrankenhausstraRBe, der Kaufbeurer StraRe,
der Reinpoldtstralle, dem MillionengdaRchen, der Martin-Karg-StraRe, der KeltereistralRe, der
StraRe Am Hungerbach sowie von der Bahnstrecke 5360 Buchloe-Memmingen aus. Weitere
StraRen sind aufgrund des Abstandes und der geringen Verkehrsmengen nicht relevant.

Im aktuellen Zustand (Prognose Planfall) treten im Planungsgebiet Beurteilungspegel von bis zu
67 /59 dB (A) tags / nachts auf.
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Anlagenlédrm:

Die Relevanten Immissionsquellen der Umgebung werden sowohl fiir die Beurteilung der
Belastungen im Planungsgebiet als auch im Sinne einer Vorbelastung fir die Belastungen der
umgebenden Nutzung herangezogen. Relevante Emittenten von Anlagenlarm in der Umgebung
sind die Stellplatze diverser Gewerbebetriebe in der Umgebung, die Stellplatze des Landratsamtes
sowie des Amtes fiir Erndhrung und Landwirtschaft und die TG-Zufahrt des Landratsamtes.

Flir das Planungsgebiet (an den geplanten Baukérpern) ergeben sich aus diesen Nutzungen
maximale Belastungen von 45 dB (A) tags. Im Nachtzeitraum ist mit keiner Nutzung der
umliegenden Stellpldtze zu rechnen.

Relevante Immissionsorte in Bezug auf die Anlagenlarmemissionen der Umgebung stellen die
angrenzenden Wohnnutzungen dar.
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B Planungsbericht — Ziele der Planung
B.1 Ziele der Planung
Die stadtebaulichen und griinordnerischen Zielsetzungen sind:
Stadtebau
= Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fiir den Ersatzneubau des bestehenden
Klinikums
= Wahrung von Erweiterungspotenzialen, um eine langfristigen bedarfsgerechten Klinikstandort
zu ermoglichen.
= Wahrung eines angemessenen Ortsbildes
= Sicherung einer funktionsfahigen ErschlieBung ohne relevante Beeintrachtigungen der
umgebenden Nutzungen
= Sicherung einer ausreichenden Stellplatzversorgung
Griinordnung
= Erhalt moglichst vieler Bestandsbdum, insbesondere des Griinsaums im siidlichen Bereich
= Entwicklung einer angemessenen Begriinung entlang der angrenzenden Stral3en
= Sicherung einer angemessenen Durchgriinung des Baugrundstiicks
= Reduzierung der Eingriffe in den Bereich des Hungerbaches auf ein fir die Nutzung des
Gesamtbereichs unbedingt notwendiges Minimum
B.2 Bebauungsplankonzept
B.2.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der komplexen Funktionszusammenhdnge einer Klinik liegt dem stadtebaulichen
Konzept eine detaillierte Planung fiir einen Klinikneubau zu Grunde.

Da sich auch die heutige Klinik bereits im Planungsgebiet befindet und eine Unterbrechung der
Versorgung der Bevolkerung wahrend der Bauzeit nicht moglich ist, muss das stadtebauliche
Konzept einen schrittweisen Neubau bericksichtigen, welcher einen Erhalt der bisherigen
Funktionsbereiche wahrend der Bauphase ermdglicht.

Dem folgend ist ein Neubau der Funktionsbereiche an Stelle des heutigen Parkhauses entlang der
KrankenhausstralRe vorgesehen. Siudlich daran anschlieRend ist das Bettenhaus geplant. Um
dieses zu errichten, muss der Altbau des heutigen Krankenhauses bereits abgebrochen werden.
Dies ist moglich, da zu diesem Zeitpunkt bereits die neuen Funktionsbereiche zur Verfligung
stehen kdnnen.

Weiter sldlich im Bereich des heutigen Bettenhauses sind Flachen fiir eine perspektivische
Erweiterung vorgesehen.

Aufgrund der oben ausgefiihrten funktionalen Zwange ist Richtung KrankenhausstralRe und Bad
Worishofer StraBe im Norden ein Heranriicken an die Verkehrsflichen notwendig. Um hier
dennoch ein angemessenes Ortsbild wahren zu kénnen, ist in diesem Bereich der mogliche
Baukorper hinsichtlich seiner Hohen kleinteilig gestaffelt. Der bis zu ca. 26,3 m hohe Baukoérper
ist weiter nach Siiden versetzt.
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B.2.2

Entlang der Bad Worishofer StralRe springt, gegeniber der Einmindung der Hallstattstralle der
Bauraum zurlick, um eine angemessene Adresse fir die Klinik zu schaffen.

Durch die Neuorganisation der Funktionen sowie eine Anpassung der heute sehr heterogenen
Gebaudestruktur kann die Flacheninanspruchnahme durch das neue Klinikgebdude (inkl.
Erweiterung) reduziert werden. Somit kann zwischen dem Klinikgebdude und dem Hungerbach
ein Klinikgarten entwickelt werden. Im westlichen Bereich bleiben die beiden Bestandsgebadude
(heute Kita und Krankenpflegeschule) erhalten.

Sudlich des Hungerbaches wird im Rahmen des Bauungsplans ganzlich auf Gebdude verzichtet.
Hier werden die Stellplatze der Klinik untergebracht.

Insgesamt stellt der Krankenhauskomplex einen Nukleus innerhalb der kleinteiligen
Umgebungsbebauung dar. Lediglich das Ostlich gelegene Landratsamt weist eine im weitersten
Sinne dhnliche Dimension auf. Dieser MaRstabssprung besteht auch bereits durch die heutige
Klinik und ist durch die funktionalen Erfordernisse einer Klinik bedingt. Durch die oben
beschriebene Abstaffelung der Gebdudehdhen zu den Grenzen des Geltungsbereichs wird die
kleinrdumige Erscheinung des Krankenhauses in den StraBenraumen weitgehend reduziert.

Insgesamt verbleibt jedoch ein stadtebaulicher Malistabssprung zwischen Klinikareal und der
Umgebung. Dies ist jedoch aufgrund der groRen gesellschaftlichen Bedeutung der Klinik fir
Mindelheim und die gesamte Region angemessen.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Sondergebiet nach §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Klinik”
festgesetzt.

Das Planungsgebiet soll der Versorgung der Stadt Mindelheim und dem Landkreis Unterallgdu mit
medizinischer Infrastruktur dienen. Im Rahmen der Baugebiete nach §2 bis §9 BauNVO ist dies
nicht ausreichend eingegrenzt. Nur vor dem Hintergrund dieser angestrebten Nutzung sind die
geplanten Dimensionen des Baukdrpers in einer Gesamtabwdgung der gesellschaftlichen
Bedeutung der Einrichtung mit der Prdasenz im Stadtbild angemessen. Daher wird ein
Sondergebiet festgesetzt.

Dabei ist die primdre Zweckbestimmung des Gebietes die medizinische Versorgung und somit die
Unterbringung von Krankenhdusern sowie Einrichtungen zur stationdren und ambulanten
Behandlung von Personen. So kann auch der Wandel der medizinischen Versorgung weg von
langen Klinikaufenthalten hin zu mehr ambulanten Eingriffen und kleineren, spezialisierten
Einheiten im Sinne eines langfristig flexiblen Bebauungsplans abgedeckt werden.

Um eine sinnvolle Funktion des Klinikstandorts zu ermdglichen, sind lber die rein medizinischen
Nutzungen hinaus noch weitere flankierende Nutzungen erforderlich. Um Flachenkonkurrenzen
vorzubeugen und ungewiinschte Fremdnutzungen auszuschlieBen sind diese Nutzungen nur im
funktionalen Zusammenhang mit den medizinischen Nutzung zuldssig und miissen sich dieser
hinsichtlich Flache und Funktion unterordnen.

So sind Bilronutzungen, Lagerflichen und Technikflichen zuldssig, um einen geregelten
Krankenhausbetrieb zu ermdglichen. Aufgrund der speziellen Arbeitszeiten in Kliniken und um
optimale Bedingungen fir das Personal bzw. die Personalgewinnung gewahrleisten zu kdnnen,
sind Bereitschaftseinrichtungen, Wohnheime und Wohnungen fiir Personal zulassig.

Dariber hinaus sind Einrichtungen zur Betreuung von Kindern zuldssig, um die Vereinbarkeit von
Familie und Beruf vor dem Hintergrund der nicht unwesentlichen Anzahl der zu erwartenden
Mitarbeiter zu verbessern. Eine entsprechende Einrichtung besteht bereits heute auf dem Areal.

Angegliedert an die Klinik besteht heute auch eine Krankenpflegeschule. Diese soll erhalten
werden, um langfristig eine angemessene Versorgung mit qualifiziertem Personal zu ermdglichen.
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B.2.3

Die Lage in direktem raumlichen Zusammenhang mit der Klinik ist Voraussetzung fiir eine
effiziente, eng mit der Praxis verzahnte Ausbildung und Weiterbildung des Personals.

Vor dem Hintergrund der groRen Mitarbeiter- und Patientenzahl aber auch den zu erwartenden
Besuchern und der Mobilitatseinschrankungen der Patienten sind auch Einzelhandelsbetriebe fiir
den taglichen Bedarf sowie Schank- und Speisewirtschaften im Sondergebiet zuldssig. Diese sollen
jedoch ausschlielRlich der Versorgung der Klinik und den angegliederten Nutzungen dienen und
keine negativen Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur der Umgebung entfalten. Dem
folgend sind sie nur ausnahmsweise zuldssig. So kénnen die Auswirkungen im Detail geprift
werden.

Insbesondere kann so ein Konflikt dieser Nutzungen mit dem stadtischen Einzelhandelskonzept
ausgeschlossen werden.
MaR der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist eine moglichst flachensparende und zugleich mit der Umgebung vertragliche
Bauweise. Dabei erscheint aufgrund der gesellschaftlichen Sonderstellung einer Klinik auch eine
liber die Umgebung hinausgehende Dichte und Baukoérperdimension angemessen.

Um den Vollzug zu erleichtern und das stadtebauliche Konzept unabhangig der Grundverhaltnisse
zu fixieren, sind fir die Grundflache sowie die Hohenentwicklung fixe Zahlen je Bauraum
festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird definiert durch:
= die (iberbaubare Grundsticksflache (Baurdaume)
= maximal zulassige Grundflache GR je Bauraum

* maximal zuldssige Uberschreitung der Grundfliche durch Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberfliche durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

* maximal zuldssige Uberschreitung der Grundfliche durch Stellplitze, Zuwegungen, Zufahrten
und Wege

= maximal zuldssige absolute Oberkante der Wandhohe

* maximal zuldssige Uberschreitungen der Oberkanten der Wandhéhen

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept, insbesondere vor dem Hintergrund der oben
beschriebenen abschnittsweisen Entwicklung, ist im Nordosten ein groRer zusammenhangender
Bauraum vorgesehen. Dies st insbesondere auch notwendig, um die inneren
Funktionszusammenhdnge einer Klinik mit kurzen Wegen abbilden zu koénnen. Eine
Detailgliederung als Reaktion auf die kleinteilige Umgebung erfolgt durch die Héhenstaffelung.

Entlang der Krankenhausstralle folgt der Bauraum weitgehend dem StraBenverlauf. Es ist ein
Abstand von min. 2,9 m zur Strallenbegrenzungslinie vorgesehen, um eine Begriinung zu
ermoglichen. Weiter 6stlich erweitert sich dieser Abstand auf ca. 5,8 m um an der Ecke zur Bad
Worishofer Stralle auch groRere Baume zu ermoglichen.

Im Osten springt der Bauraum weiter von der StraBe zuriick. Hier sind Zufahrtsbereiche und
einzelne Stellplatze vorgesehen. Somit ist hier mehr Platz erforderlich.

Entlang der Bad Worishofer StralRe reicht der Bauraum bis auf 1,4 m an die vorgesehene
StraRenverkehrsflaiche heran. Hier sollen somit Zugangsbereiche, Keller6ffnungen und eine
Begriinung ohne Beeintrachtigung des StraBenbereiches ermdglicht werden. Die
StralBenverkehrsflache ist jedoch gegeniiber dem heutigen Bestand in diesem Bereich um
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ca. 1,6 - 3,6 m nach Westen auf das Klinikareal erweitert. Somit kann im StraRenraum eine
Baumreihe untergebracht werden. So haben die Baume einen gréReren Abstand zum geplanten
Gebadude und koénnen eine stadtebaulich angemessene Dimension erreichen. Ein geringeres
Vorfeld vor den geplanten Geb3duden und somit ein ,,stadtischerer” Straflenraum kann in diesem
Bereich insbesondere auch zugelassen werden, da auf der anderen StraBenseite das
grofBmalstablichere Landratsamt liegt. Dieses weist dariiber hinaus ein grofSes Vorfeld auf. Somit
ist insgesamt nicht von einem zu engen, in Mindelheim fremden StraBenraum auszugehen.

Weiter sidlich im Bereich der Einmiindung der Hallstattstrale springt der Bauraum im
Planungsgebiet um 7 m von der Bad Wodrishofer Strafle zurlick um hier langfristig eine
angemessene Eingangssituation fiir die Klinik sicherzustellen.

Der Bauraum halt im Stiden einen Abstand von ca. 45 m zum Verlauf des Hungerbaches. Somit
soll der Griinraum entlang des Baches in Verbindung mit dem hier befindlichen Klinikgarten von
der Bad Worishofer bis zur Kaufbeurer StraRe als stadtebauliche Zasur wahrnehmbar sein. Dies
nimmt auch die entsprechende Darstellung auf Ebene des Flachennutzungsplans auf.

Richtung Westen weist der groRe Klinikbauraum eine heterogene Struktur auf. Somit soll zum
einen ein ,hereinwirken” des Klinikgartens in den Gebdudekomplex ermdoglicht und zum anderen
eine homogene, durchgehende; grofmalstdbliche Fassade zur kleinteiligen Bebauung am
MillionengdRchen vermieden werden.

Im Westen an der Kaufbeurer StraRe befinden sich heute nérdlich des Hungerbaches zwei kleinere
Gebadude welche hauptsachlich die Krankenpflegeschule und eine Kindertageseinrichtung
beinhalten. Diese Gebadudekonfiguration soll fir den eigentlichen Klinikkomplex ergdnzende
Nutzungen erhalten bleiben. Durch die Festsetzung kleinerer Baurdume (und einer
entsprechenden Hohenentwicklung) fungiert diese Bebauung mehr als Erweiterung der baulichen
Strukturen entlang des MillionengafSchens und bindet das Klinikareal so in die Umgebung ein.

Auf eine Bebauung siidlich des Hungerbaches wurde bewusst verzichtet um die oben ausgefiihrte
stadtebauliche Zasur entlang des Bachlaufs zwischen Bad Woérishofer und Kaufbeurer Stralle zu
unterstutzten.

Insgesamt sind die Baurdume etwas groRer festgesetzt als die zuldssige Grundflache. Somit soll
unter Wahrung der stadtebaulich erforderlichen Einschrankungen ein moglichst groRRe Flexibilitat
fir den spateren Bauvollzug erreicht werden.

Uberschreitungen

Die Baurdaume sind so festgesetzt, dass sie die stadtebaulich angemessenen und vertraglichen
Gebaudekanten abbilden. Untergeordnete Elemente wie z.B. Vordacher, Aullentreppen zu den
Untergeschossen etc. sind weniger relevant fir die stadtebauliche Gesamtanmutung. Daher
kénnen fiir diese Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen werden.

Dies betrifft folgende Anlagen: Lichtschdchte, Zuluft- sowie Einbring6ffnungen zu den
Untergeschossen und Tiefhéhe zur Entfluchtung der Untergeschosse (Uberschreitung je bis zu
3 m); Fluchttreppen aus Untergeschossen; Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von 1,2 m Gber
Geldnde; Vordacher mit einer Tiefe von 2,0 m und einer Breite von 5,0 m; Treppen und Rampen
vor Eingdangen zum untersten Vollgeschoss inkl. der fir diese baurechtlich notwendigen
Absturzsicherungen bis zu 3,0 m.

Durch die jeweilige GroReneinschriankungen der méglichen Uberschreitungen wird sichergestellt,
dass sich diese dem Hauptbaukodrper unterordnen und keine unerwiinschten stadtebaulich
schadlichen Situationen entstehen.

Entlang der KrankenhausstralRe und der Bad Warishofer StralRe ist nur ein relativ schmales Vorfeld
zwischen Baugrenzen und 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen vorhanden. Hier soll im Sinne des
Ortsbildes und der StralRenrdume eine angemessene Mindestbegriinung gesichert werden. Somit
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sind hier teilweise zu begriindende Flachen des Baugrundstiicks festgesetzt. Um diese Begriinung
sicherzustellen, sind in diesen Flichen keine der oben genannten Uberschreitungen der
Baugrenzen zulassig.

Maximal zuldssige Grundfldche

Im Rahmen der hier gegenstdndlichen Bauleitplanung wird, um Vollzugsschwierigkeiten
vorzubeugen, eine zuldssige Grundflache als absolute Zahl je Bauraum festgesetzt.

Dabei ist fiir den norddstlichen Bauraum eine Grundfliche von 8.000 m? festgesetzt. Dies bildet
die notwendige GebdudegroRe im Hinblick auf die geplante Kliniknutzung inkl. einer moglichen
Erweiterung in Hinblick auf ein langfristig zukunftssicheres Konzept fir den Klinikstandort ab.

Der heute vor Ort bestehende Klinikkomplex (inkl. Parkdeck) weist eine Grundfliche von
ca. 8.800 m? auf. Diese Reduzierung ist durch eine effizientere Gebiudestruktur und eine
Verlagerung der Stellplatze in den sidlichen Bereich moglich. Somit kann im Bereich zwischen
Klinikgebdaude und Hungerbach noch ein Klinikgarten entstehen.

In den beiden Baurdumen weiter westlich ist eine Grundfldche von 500 bzw. 450 m? festgesetzt.
Diese Gebaude sollen sich stddtebaulich weniger am Klinikgebdude sondern mehr an der
kleinteiligeren Bebauung beidseits des MillionengdRchens orientierten. Dennoch sind hier
entsprechend den vorgesehenen Nutzungen etwas groRere Baukorper als die der direkt
angrenzenden Doppel- und Reihenhduser, eher im Bereich des nordlichen
Geschosswohnungsbaus noétig. Der Unterschied der quantitativen Festsetzung der beiden
Baukorper resultiert aus dem durch den Hungerbach verengten Grundstiicksbereich. Die
Grundflachenfestsetzung bildet hier etwa den heutigen Bestand ab.

Insgesamt ergibt sich somit eine zuldssige Grundfliche von 8.950 m?. Dies entspricht einer
Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,3 fir das gesamte Sondergebiet. Lasst man den unbebauten Teil
stdlich des Hungerbachs bei der Betrachtung auRen vor, ergibt sich bei einer Grundstiicksflache
von ca. 22.500 m? eine GRZ von ca. 0,4. Insgesamt Uibersteigt die mdgliche Dichte somit die Dichte
der umgebenden Strukturen. Jedoch sind auch in der Umgebung Grundstiicke mit einer héher
Dichte vorhanden. Nordlich der Krankenhausstralle sind im Rahmen grofRerer Gebaude und
Reihenhausstrukturen Grundflachenzahlen bis ca. 0,37 realisiert. Das Ostlich gelegene
Landratsamt weist eine Grundflachenzahl von 0,25 auf. Siidlich an das Planungsgebiet angrenzend
sind sehr unterschiedliche Grundflachenzahlen von ca. 0,2 — 0,6 im Zuge von Reihenhdusern und
Mehrfamilienhdusern vorhanden. Im Bereich des MillionengdRchens und westlich der Kaufbeurer
StralRe schliefen etwas lockerere Strukturen an.

Insgesamt ist die zuldssige Grundflache, auch wenn sie lber dem Durchschnittswert der
Umgebung liegt, jedoch vor dem Hintergrund der besonderen Nutzung angemessen.

Die mogliche GRZ von 0,3 bzw. 0,4 liegt wesentlich unter den Orientierungswerten fir
Sondergebiete von 0,8 nach §17 BauNVO. Auch fir die in weiten Teilen angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiete ware zum Vergleich ein Orientierungswert fir die GRZ von 0,4 in
§17 BauNVO enthalten.

Uberschreitungen

Nach §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuladssige Grundflache durch Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
um bis zu 50% Uberschritten werden.

Aufgrund der moglichst geringen Grundflache (genaue Definition der stadtebaulich wirksamen
Baukorper) in Kombination mit den notwendigen Stellpldtzen, der Anlieferung, der
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Feuerwehrzufahrten etc. reicht dies fiir eine bestimmungsgemale Nutzung des Planungsgebietes
nicht aus.

Um einer im Hinblick auf das Ortsbild zu starken Bebauung und somit einem zu hermetischen
Baugefiige vorzubeugen, ist die zuldssige Uberschreitung der Grundfliche entsprechend der
stadtebaulichen Pragnanz der Anlagen in zwei Stufen gestaffelt. Somit wird auch die gegeniiber
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO héher liegende Uberschreitung relativiert.

Nebenanlagen nach §14 BauNVO und Anlagen unter Geldndeoberfliche durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, weisen einen wesentlichen baulichen Eingriff dar. Um
diesen zu minimieren und somit die iibrigen Uberschreitungsregelungen zu kompensieren sind
fur diese Uberschreitungen bis zu einer Grundflichenzahl bezogen auf das Gesamtgrundstiick bis
zu 0,32 zulassig.

Stellplatze, Zuwegungen, Zufahrten und Wege diirfen diese Festsetzung zusatzlich bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,63 liberschreiten. Diese Anlagen sind fiir die stadtebauliche Anmutung
des Planungsgebiets weniger relevant und stellen einen geringeren baulichen Eingriff dar.
Dartiber hinaus wird ihre negative Auswirkung auf den Boden durch die Festsetzung
versickerungsfahiger Beldge relativiert.

Der Orientierungswert flr die Versiegelung flr Sondergebiete nach
§17i.V.m. §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,8 wird somit sicher unterschritten. Auch die fur die
Umgebung heranzuziehenden entsprechenden Werte (Allgemeines Wohngebiete) von
0,6 (0,4 + 50%) werden geringfligig Uberschritten. Da es sich jedoch nur um Vergleichswerte
handelt kann dies akzeptiert werden.

Da die zuldssige GRZ inkl. aller Uberschreitungen somit differenziert festgesetzt wird, ist eine
weitere pauschale Uberschreitung im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zul&ssig.

Baugrundstiick Zuldssige Zulassige Uberschreitung Zulassige Uberschrei- Zulassige
Grundflache GR | durch Nebenanlagen nach tung durch Zufahrten, Gesamt-
(entspricht GRZ) | §14 und Anlagen unterhalb Stellplatze, Zuwegun- versiegelung
der Geldndeoberflache gen und Wege
(bei GRZ) (bei GRZ)
SO Klinik | 30.249 m? 8.950 m? 730 m? 9.377m? 19.057 m?
(0,30) (0,32) (0,63)

Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Versiegelung von 63% des Baugrundstiicks ist
ausreichend Platz fiir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gegeben. Auch kann
eine der Umgebung und den Zielen des Bebauungsplans entsprechende, lGppige Durchgriinung
entwickelt werden.



Seite 22 von 39 Bebauungsplan Nr. 304 ,Klinik Mindelheim“
Begriindung Stadt Mindelheim

B.2.4 Hohenentwicklung

Die Hohenentwicklung wird durch die Festsetzung einer absoluten Oberkante der Wandhohe
Uber Normalhéhennull differenziert nach Baurdumen bzw. deren Teilbereiche und Flachen fir
Nebenanlagen festgesetzt. Somit ist die stadtebaulich relevante Anmutung im Hinblick auf die
Hohenentwicklung ausreichend bestimmt.

Maximal zuldssige Oberkante der Wandhohe

Die Oberkante der Wandhdhe OKwwy wird als absolutes MaR Gber Normalhéhennull (DHHN 2016)
festgesetzt. Somit ist die Hohenentwicklung unveranderlich und eindeutig fiir alle Baurdume
festgesetzt. Die maximale Oberkante der Wandhohe ist dabei die Oberkante des oberen
Abschlusses der Attika. Diese prazise Festsetzung tragt auch zu einer wesentlich leichteren
Handhabung des Bebauungsplans bei.

Fir den grofRen nordostlichen Bauraum sind dabei Oberkanten der Wandhdhe festgesetzt die
Wandhohen lGber dem Bestandsgeldande von ca. 6,0 bis 26,3 m ermoglichen.

Der hochste Bereich liegt dabei ca. 30 m von der Krankenhausstral3e zuriickversetzt. Entlang der
KrankenhausstralRe ist in Abwdgung des Strallenraums und der angrenzenden Bebauung in weiten
Teilen nur eine Wandhohe von ca. 6,0 — 11,0 m moglich. An der Kreuzung zur Bad Woérishofer
StraRe ist ein zweites hoheres Bauteil zulassig, welches sich jedoch zur Krankenhausstralle, wie
auch zur Bad Wérishofer StraBe auf eine Hohe von ca. 18,5 m abstuft. Diese Hohenentwicklung
kann zur Bad Worishofer StralRe zugelassen werden, da sich hier ein gréRerer StraRenraum
befindet und die groRmalstablichere Bebauung des Landratsamtes wesentlich vom StraRenraum
zurickweicht. Somit sind hier keine stadtebaulich zu engen Situationen zu erwarten. Der stdlich
in den zukinftigen Klinikgarten ausgreifende moégliche Gebaudeteil weist eine moégliche Hohe von
18,5 m auf. Somit ist eine effiziente Krankenhausnutzung moglich. Durch den umgebenden
Gringlrtel und das Abricken von der Bad Worishofer Stralle ist hier nicht mit negativen
Wechselwirkungen mit der Umgebung zu rechnen. Richtung Westen sind die Gebaude an der
KrankenhausstralRe so abgestaffelt, dass sie sich an die Bebauung nordlich des MillionengalRchens
angleichen. Der weiter sidlich gelegene hohe Gebdudeteil ist hier etwas in der Hohe
zurlickgenommen um nachbarlichen Konflikten vorzubeugen. In diesem Bereich sind zusatzlich
zwei kleine Bereiche mit zuldssigen Hohenentwicklungen bis zu 633,00 m i NHN festgesetzt. Hier
kédnnen Wandhohen bis zu ca. 28,3 m entstehen. Dies ist notwendig um fiir den Betrieb des
Krankenhauses notwendige Kamine (Notstromgenerator etc.) unterbringen zu knnen.

Insgesamt verringert sich die Hohenentwicklung gegeniiber dem heutigen Klinikgebdaude somit,
wenn es durch die Verschiebung der Baukdrper nach Nordosten auch Teilweise zu einer starkeren
Pragnanz an den angrenzenden Strallen kommt.

Der bestehende Klinikkomplex weist im Bereich des Bettenhauses eine Maximalhéhe von
ca. 634,5 m G NHN auf, was einer Wandhohe von ca. 30 m Gber Geldande entspricht. Der Altbau
im Nordern, wie auch der hier befindliche Zwischenbau weisen eine Wandh6he von ca. 11 m auf,
wobei das ca. 8 m hohe (Altbau) Dach zu berlicksichtigen ist. Das sidliche Bauteil weist heute eine
Wandhohe von ca. 22,5 m auf. Das Parkdeck an der KrankenhausstraRRe weist heute lediglich eine
Wandhdhe von ca. 2,5 m tber dem Geldnde auf.

Fir die beiden Baurdume zur Kaufbeurer StralRe hin ist jeweils eine Wandhéhe von ca. 7,5 m
moglich. Dies ermoglicht im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine
zweigeschossige Nutzung der Gebaude, sichert aber gleichzeitig die gewlinschte Anbindung an
die nordlich angrenzende Bebauung beidseits des MillionengdRchens mit einer Wandhohe von
ca. 7,0 m an der Kaufbeurer StraRe.

Im Hinblick auf die Auswirkungen der Hohenentwicklung auf die Nachbarschaft wird
weiterfiihrend auf Ziffer B.2.5 zu Abstandsflachen verwiesen.
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B.2.5

Hohe Nebenanlagen

Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Oberkante der Wandhohe fiir die Flachen fir
Nebenanlagen von 608,0 m (iber NHN (entspricht einer moglichen Wandhéhe von ca. 3-3,5m
Uber Bestandsgeldande) wird sichergestellt, dass sich diese Anlagen den Hauptgebduden
unterordnen und keine ungewiinschte hermetische Situation entsteht.

Uberschreitung

Bei einer Klinik handelt es sich insbesondere im Hinblick auf die Liftung um hoch technisierte
Gebdude. Um diese betreiben zu kénnen, sind eine Vielzahl von Dachaufbauten notwendig. Um
diese zentral unterzubringen ist bei der zuldssigen Hohenentwicklung eine Technikzentrale auf
dem Dach bereits bericksichtigt. Hier kdnnen insbesondere die hohen Klimagerdte etc.
aufgestellt werden. Jedoch sind verteilt Uber die Dachflaichen auch weitere technische
Dachaufbauten (Uberdachentliiftungen, Liftungsleitungen, Klimagerate, Aufzugsiiberfahrten
etc.) fiir eine angemessenen Betrieb notwendig. Diese Anlagen diirfen die zuldssigen Oberkanten
der Wandhdhen um bis zu 2,0 m lberschreiten. Um eine Unterordnung dieser Anlagen gegeniiber
den Hauptgebauden sicher zu stellen und die Anmutung aus der FulRgangerperspektive moglichst
auf ein Minimum zu reduzieren, missen diese Mindestens um ihre Hohe Uber der tatsachlich
realisierten Oberkante der Wandhohe von der AuBenkante der Attika zurlicktreten.

Zur Wartung der technischen Anlagen auf dem Dach und insbesondere von Dachbegriinung
missen die Dacher regelmalig begangen werden. Aufgrund der RegelmaRigkeit dieser Wartung
erscheint eine Sicherung von Wartungspersonal durch Sekuranten etc. nicht sinnvoll bzw. in
Abwdagung mit den stadtebaulichen Auswirkungen einer Absturzsicherung nicht angemessen.
Dem folgend darf die zuladssige Oberkante der Wandhohe durch offene Absturzsicherungen um
bis zu 1,0 m lberschritten werden. Um eine weitere optische Erhéhung des Baukoérpers zu
vermeiden und die stadtebauliche Pragnanz der Absturzsicherungen zu reduzieren miissen diese
ebenfalls mindestens um ihre Hohe Uber der tatsachlichen Oberkante der Wandhdhe von der
AuBenkante der Attika zurilickstehen und diirfen einen geschlossenen Anteil von max. 30 %
aufweisen.

Abstandsflachen

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Planungsgebiet und bei den angrenzenden
Gebauden zu gewahrleisten und den Abstandsanforderungen des vorbeugenden Brandschutzes
gerecht zu werden, erfolgt durch den Bebauungsplan keine Anpassung der sonstigen giiltigen
Regelungen zu Abstandsflachen.

Dem folgend gilt die Abstandsflachensatzung der Stadt Mindelheim. Diese sieht eine lber die
Regelungen der BayBO (Abstandsflache 0,4 H min. 3,0 m) hinausgehende Abstandsflachentiefe
von 0,8 H min. 3,0 m vor. An zwei AuRenwdnden von nicht mehr als 16 m Linge darf die
Abstandsflachentiefe auf 0,4 H reduziert werden (16 m Privileg).

Somit sind, unabhidngig des Abstandes des Bauraumes zu den Flachen, auflerhalb des
Anderungsbereiches, ausreichend Abstinde der Bebauung, hinsichtlich gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, des Brandschutzes und des Nachbarschutzes gewahrleistet. Dies gilt auch so
diese Satzung in Zukunft ihre Glltigkeit verlieren sollte, da dann die Regelungen der BayBO gelten.
Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltungen der allgemeinen Regeln der BayBO
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden kénnen.

Im westlichen Bereich an der KrankenhausstraRe ergédbe sich bei Ausnutzung der maximalen
Hohenentwicklung und des Bauraums eine geringfiigige Uberschreitung der StraRenmitte von
ca. 0,5 m, im dulRersten Nordosten 2,0 m. In diesem Bereich miisste eines der moglichen 16 m
Privilege nach Abstandsflachensatzung eingesetzt werden um eine entsprechende Bebauung zu
ermoglichen.
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B.2.6

Richtung Bad Wodrishofer Strafle Uberschreitet die Abstandsflache des ca. 18,5 m hohen
Bauraumteils die StraBenmitte um ca. 5—6 m. Um hier die festgesetzte Oberkante der Wandhohe
unter Ausnutzung des Bauraums zu ermoglichen, ist eine Abstandsflachenlibernahme auf dem
gegeniberliegenden Grundstiick erforderlich (Landratsamt). Dies ist aufgrund des grofRen
Vorfelds der heutigen Bebauung dort moglich. Eine entsprechende Sicherung ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens vorzulegen.

Auf der Westseite des hochsten Bauteils, insbesondere im héheren Bereich fiir die Kamine, kann
die Abstandsflache von 0,8 zur Grenze des Geltungsbereichs ebenfalls nicht eingehalten werden.
Hier misste ggf. das zweite 16 m Privileg nach Abstandsflachensatzung der Stadt Mindelheim
angesetzt werden.

An allen Ubrigen Stellen kénnen die Abstandsflachen nach Abstandsflachensatzung der Stadt
Mindelheim sicher ohne 16 m Privileg oder Abstandsflacheniibernahmen auf Fremdgrundstiicken
eingehalten werden.

Das im Rahmen der festgesetzten Grundflache und Hohenentwicklung mogliche Baurecht kann
insgesamt sicher auch ohne Abstandsflaichenlibernahmen umgesetzt werden. Hierflr missten
dann jedoch gegeniiber dem hinweislich dargestellten Baukorper, entsprechende Potenziale der
Bauraume im Stidwesten genutzt werden.

Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen

Um moglichst funktionsfahige und durchgehende Griinrdume und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten, werden Flachen fiir Nebenanlagen festgesetzt. Nebenanlagen nach
§14 BauNVO, mit einer Grundflache Gber 10 m?, sind nur innerhalb dieser Flichen sowie in den
Baurdumen zulassig. Nebenanlagen mit einer GréRe unter 10 m? sind weniger raumwirksam und
fir das Ortsbild von geringerer Relevanz. Somit sind diese auf dem gesamten Baugrundstiick
zul3ssig.

Auch Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, haben keine wesentliche Relevanz fiir das Ortsbild und kénnen somit auf dem gesamten
Baugrundstiick zu gelassen werden.

Stellplatze

Um eine gute Eingriinung der eigentlichen Klinik sicherzustellen und einer weiteren Belastung des
Bereichs nordlich des Hungerbaches vorzubeugen, soll ein GroRteil der notwendigen Stellplatze
stdlich des Hungerbachs unterkommen. Nordlich des Hungerbaches sollen lediglich entlang der
Zufahrt groBere Stellplatzanzahlen moglich sein, da hier ohnehin Versiegelungen nétig sind.

Ergdnzend sind im nordlich Teil des Planungsgebiets von der KrankenhausstralRe aus zuganglich
zwei Stellplatzflachen vorgesehen. Hier soll eine insgesamt untergeordnete Anzahl von
Stellplatzen moglich sein, um die Funktionen in direktem Zusammenhang mit der Notaufnahme
(Kurzzeitparken, Krankenanlieferung, Notarzt etc.) abdecken zu koénnen. Diese miissen
funktionsbedingt in direktem rdumlichen Zusammenhang mit den Funktionsstellen des
Krankenhauses liegen.

Weiter sind Stellplatzflachen in direktem Zusammenhang mit den beiden Baurdumen im Westen
vorgesehen. Somit kdnnen auch hier funktionsbezogene Bedarfe direkt abgedeckt werden. Diese
Stellplatze bestehen bereits und sollen erhalten bleiben.

Um diese Verteilung der Stellpldtze zu sichern, sind die Flachen fir Stellplatze entsprechend
raumlich festgesetzt und oberirdische Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb dieser und in den
Baurdaumen zulassig.
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B.2.7

Um die Attraktivitdt des Radverkehrs zu steigern, sollen Stellplatze fiir Fahrrader auch direkt bei
den einzelnen Funktionsbereichen moglich sein. Dem folgend sind sie auf dem gesamten
Baugrundstiick zuldssig.

Der Verlauf des Hungerbaches soll durch die geplante Entwicklung moglichst ungestort
verbleiben. Um die slidlich vorgesehenen Stellplatze angemessen mit dem nérdlich gelegenen
Klinikareal zu verbinden sind jedoch Briicken erforderlich. Dem folgend sind drei Flachen fir
Briicken vorgesehen. Briicken sind nur innerhalb dieser zuldssig. Die ostliche Briicke dient dem
Anschluss der Stellplatze an die Bad Worishofer StralRe. Die beiden (ibrigen Flachen erméglichen
hinsichtlich ihrer Dimension Fullgdngerbriicken, welche die Stellplatze an das Klinikareal
anschlieen sollen. Diese bestehen heute bereits.

Dacher

Dachform

Aus der lokalen Bautradition heraus herrscht in Mindelheim, wie auch in der Umgebung des hier
gegenstandlichen Planungsgebietes das Satteldach vor. Da die Klinikgebdude sowohl im Hinblick
auf die Funktion als auch im Hinblick auf die GréRe und Hohe eine Sonderstellung einnehmen,
erscheinen Satteldacher nicht zielfiihrend. Sie wiirden, insbesondere auch vor dem Hintergrund
der tieferen Gebaude eine wesentliche, zusatzliche Hohenentwicklung bedingen. Dem folgend
sind auf Dachflichen gréRer 10 m? ausschlieBliche Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit
einer Neigung der Dachhaut bis 10° zulassig. Ddcher unter 10 m? sind im Gesamtkontext weniger
relevant und koénnen somit ohne Festlegung zur Dachform verbleiben. Um das
Regenrickhaltevermégen der Dacher zu erhéhen und einen positiven Effekt auf das Mikroklima
sicherzustellen, sind min. 50 % der Gesamtdachflache als Griindach auszufiihren. Durch die
Festsetzung einer Mindestsubstratschicht von 10 cm soll eine angemessene Begriinung, welche
die angestrebten Ziele langfristig sicherstellt, ermoglicht werden. Eine Festsetzung, welche lber
50% der Dachflachen hinausgeht erscheint vor dem Hintergrund der Krankenhausnutzung
aufgrund der vielen zu erwartenden Dachaufbauten etc. nicht sinnvoll moglich. So kénnen auch
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdat im Krankenhaus Dachterrassen angeordnet werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, welche die zuldssige Oberkante der Wandhohe (iberschreiten sind auf maximal
30% der Dachflache zuldssig. Somit soll deren Unterordnung unter die Hauptgebdude
sichergestellt werden. Anlagen auf Dachern, welche unterhalb der zuldssigen Oberkante der
Wandhohe liegen, z.B. im Rahmen nach oben offener Technikgeschosse sind von dieser
Flachenbeschrankung ausgenommen, da deren stadtebauliche Erscheinung bereits im Rahmen
der Abwagung der zuldssigen Hohenentwicklung beriicksichtigt ist. Um sehr auffalligen und das
Ortsbild stérenden heterogenen Dachlandschaften in Zusammenhang mit Dachaufbauten
vorzubeugen, sind Dachaufbauten soweit moglich zusammenzufassen und soweit keine
technischen Zwinge (z.B. Luftansaugung oder Ahnliches) entgegenstehen seitlich optisch
einzufassen.

Solaranlagen sind in Abwadgung mit deren groRer Relevanz fiir eine erneuerbare
Energieversorgung sowohl von der Flachenbeschriankung als auch von der Einfassungspflicht
ausgenommen.

Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind, so sie nicht von Gebauden Gberbaut sind mit einer
durchwurzelbaren Mindestsubstratschichtdicke (inkl. Dranlage) von im Mittel min. 60 cm zu
Uberschitten, um darauf eine angemessene Begriinung und Bepflanzung, insbesondere auch mit
Strauchern zu ermoglichen.
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B.3

Griinordnungskonzept

Den Zielen der Griinordnung folgend werden im siidlichen Bereich umfangliche Baumbestande zu
Erhalten festgesetzt. Lediglich an einzelnen Stellen werden, in Abwagung mit der geplanten
Nutzung zur Unterbringung von Stellpldtzen einzelne Baume nicht geschiitzt und sind
voraussichtlich zu fallen.

Der Baumerhalt erfolgt hauptséachlich siidlich des Hungerbachs entlang der Kaufbeurer StraRe und
entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs. Auch beidseits dem Hungerbach folgend
werden die bestehenden Biaume weitgehend zum Erhalt festgesetzt. Auf der Ostseite zur
Bad Worishofer StralRe hin wird eine Baumgruppe und ein groRer Solitarbaum zum Erhalt
festgesetzt.

Somit wird auch im Hinblick auf die Griinausstattung die gewlinschte Zasur siidlich des
Krankenhauses (vgl. FNP) unterstiitzt. Die Biume entlang des Hungerbaches kdnnen von Beginn
an den Ausgangspunkt fiir eine qualitatvolle Entwicklung eines Klinikgartens bilden.

Die Baume entlang der Kaufbeurer StraBBe und der siidlichen Geltungsbereichsgrenze betten die
grol¥flachigen Parkplatzflaichen ein. Insbesondere im Hinblick auf das Kleinklima kann hier
gemeinsam mit den in diesem Bereich geplanten Neupflanzungen der Entstehung einer Hitzeinsel
entgegengewirkt werden.

Wie weiter oben beschrieben, muss der Klinikneubau aus funktionalen Zwangen heraus naher an
die Krankenhausstralle und die Bad Wérishofer StraBe heranriicken. Der heute in diesem Bereich
befindliche Baumbestand kann somit nicht erhalten werden. Um dennoch eine angemessene
Eingriinung insbesondere zur Bad Wérishofer StraRe sicher zu stellen, sind hier Baumpflanzungen
festgesetzt. Auf der Bad Worishofer StraRe befinden sich diese innerhalb des StraBenprofils in
einem Baumgraben zwischen Bad Woérishofer und KrankenhausstraBe. Zur Krankenhausstral3e
besteht ein etwas groferer ,Vorgartenbereich”, somit koénnen die Bdume in diesem
Unterkommen. Um ergédnzend zu den Baumpflanzungen in diesen Vorbereichen auch auf der
FuRgangerebene eine Bepflanzung zu sichern, sind diese, soweit in Abwagung mit funktionalen
Rahmenbedingungen moglich, als zu begriinende Flachen des Baugrundstiicks festgesetzt. Sie
sind mit Strauchern oder Baumen oder als Wiesenflachen zu bepflanzen. Flachenversiegelungen
sind hier unzulassig.

Weiter sudlich an der Bad Woérishofer StralRe soll gegeniiber der Einmiindung der HallstattstraRRe
perspektivisch der Haupteingang des Krankenhauses entstehen. Um einen fiir diesen
stadtebaulich angemessenen Ort zu schaffen, sind hier weitere Baumpflanzungen festgesetzt.

Durch umfangliche Baumpflanzungen in Zusammenhang mit den Stellplatzflachen soll
stadtebaulichen Missstanden durch groRRe ungegliederte Flachen vorgebaugt werden. Die
Verschattung der Stellplatzflachen und die Verdunstung der Baume beugt der Entstehung von
Hitzeinseln in diesen Bereichen vor.

Um eine gewisse Flexibilitat fur die spatere Ausfiihrung zu erhalten, darf von den festgesetzten
Standorten fur Baumpflanzungen je um bis zu 6 m abgewichen werden. Im stddtebaulichen
Malstab ist davon auszugehen, dass die stadtraumliche Wirkung der Baume sich dadurch nicht
wesentlich verandert.

Neben diesen raumlich festgesetzten Baumpflanzungen sind noch 22 weitere Baume zu pflanzen
festgesetzt. Diese sind fir die generell angestrebte gute Griinausstattung erforderlich. Eine
raumliche Festsetzung im Hinblick auf stddtebauliche Ziele ist jedoch nicht notwendig.
Voraussichtlich werden diese Baume im Bereich des geplanten Klinikgartens unterkommen.

Heute bestehen im Planungsgebiet ca. 130 Baume. 64 dieser sind im Rahmen des Bebauungsplans
als zu erhalten festgesetzt. 66 missen voraussichtlich zur Umsetzung der geplanten Bebauung
geféllt werden. Durch den Bebauungsplan ist die Pflanzung von mindestens 60 Baumen
festgesetzt. Somit sind nach Umsetzung des Bebauungsplans mit min. 124 Baumen nahezu
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genauso viele Baume vorhanden wie heute. Die geringfligige Reduzierung ergibt sich auch daraus,
das einige der bestehenden Baume sehr nahe beisammen oder ineinander gewachsen sind. Die
Neupflanzungen sind so vorgesehen, dass die einzelnen Bdume jeweils optimale
Wuchsbedingungen aufweisen.

Die Baumpflanzungen sind in die drei Kategorien GroBbaume, mittelgroBe Baume und (kleine)
Baume aufgeteilt. Dies ist notwendig, um sicherzustellen, dass die Baume die gewiinschte
stadtebauliche Relevanz entwickeln und gleichzeitig eine optimale Entwicklung der Baume auch
an beengten Stellen im Bebauungszusammenhang sicherstellen zu kénnen.

Auf die Festsetzung konkreter Baumarten wurde aufgrund des heterogenen Baumbestands vor
Ort verzichtet. Auch kénnen fiir jeden Standort auch vor dem Hintergrund der zunehmenden
Herausforderungen durch den Klimawandel optimale Baumarten gewahlt werden.

Um dennoch eine gewisse Qualitat der Begriinung, auch fiir die heimische Fauna sicher zu stellen,
sind nur heimische, standortgerechte Laubbaume zulassig.

Durch die Festsetzung von Mindestpflanzqualitdten wird sichergestellt, dass sich moglichst schnell
nach deren Pflanzung die gewiinschte stadtrdumliche und grinplanerische Qualitdt dieser
entfaltet.

Beidseits des Hungerbaches ist eine je 5 m Tiefe, zu begriinende Flache des Baugrundstiicks
festgesetzt. Diese ist mit Strduchern oder Baumen oder als Wiesenflache zu bepflanzen.
Flachenversiegelungen sind in diesem Bereich unzuldssig. In Abwdidgung mit den
Nutzungsanspriichen ist dieses Band lediglich im Bereich der drei geplanten (bzw. bestehenden)
Briicken unterbrochen. Somit soll der Eingriff in den Bach moglichst gering gehalten werden.

Um den Oberflaichenabfluss moglichst gering zu halten und durch direkt Verdunstung
klimapuffernde Effekte zu erzielen sind mindestens 80 % der Stellpldtze und der Fulwege auf dem
Baugrundstiick mit wasserdurchlassigen Beldagen auszufiihren. Ein 100 % Ausfihrung
entsprechend dieser Anforderungen erscheint nicht sinnvoll moglich. Einzelne Stellplatze und
Wegeflachen haben besondere Anforderungen im Hinblick auf die Barrierefreiheit und den
Winterdienst. Dies steht ggf. konstruktiv einer versickerungsfahigen Ausflihrung entgegen.
Selbiges gilt auch fiir die jeweiligen Zufahrtsbereiche. Darliber hinaus sind diese wesentlich
groReren Belastungen ausgesetzt.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Wie unter Ziffer A.4.6 beschrieben, sind die artenschutzrechtlichen Untersuchungen fiir das
Vorhaben noch nicht abgeschlossen. Somit sind im aktuellen Entwurf auch die ggf. notwendigen
Artenschutzrechtlichen Mafsnahmen noch nicht enthalten.

Die entsprechend der im Vorhabengebiet vorkommenden geschiitzten Arten notwendigen
Mafinahmen werden im weiteren Verfahrensverlauf hier ergéinzt.
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Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Grundsatzlich ist das Planungsgebiet bereits durch die Bad Worishofer, die Kaufbeurer und die
Krankenhausstral3e erschlossen.

Diese grundsatzliche ErschlieRung bleib erhalten. Jedoch soll nun im Vergleich zur heutigen
Situation die Liegendkrankenanlieferung und die Notaufnahme von den Ubrigen Stellplatzen fir
Mitarbeiter und Besucher etc. getrennt werden.

Die Notaufnahme mit der Liegendkrankenanlieferung soll auch weiterhin im Norden von der
KrankenhausstralRe erfolgen. Hierfir ist in diesem Bereich eine Zufahrt vorgesehen. Eine weitere
Zufahrt ist hier zulassig, um Kurzzeitparkplatze direkt von der StraRBe aus in Zusammenhang mit
der Notaufnahme zu ermdglichen.

Die Hauptzufahrt zu den Krankenhausparkpldtzen im Siden ist stdlich im Bereich der Bad
Worishofer StraBe vorgesehen. Die Zufahrt liegt ca. 40 m nordlich des Hungerbaches. Somit
kdnnen Beeintrachtigungen zwischen der Zufahrt und der weiter sidlich befindlichen
Bushaltestelle ausgeschlossen werden. Weiter nordlich befinden sich zwei Zu- und
Ausfahrtsbereiche, um eine Vorfahrt fir den zukiinftigen Haupteingang des Klinikums zu
ermoglichen.

Eine weitere Zufahrt zu den Hauptstellpldatzen im Siden erfolgt direkt slidlich des Hungerbaches
von der Kaufbeurer StraRe aus. Diese soll einen redundanten Zugang zu den Stellplatzen
gegenilber der Bad Worishofer StralRe ermdglichen. Es ist jedoch aufgrund der tberortlichen
Verbindungen damit zu rechnen, dass der Hauptverkehr tiber die Zufahrt der Bad Worishofer
StraRe abgewickelt wird.

Eine weitere Zu- und Ausfahrt von der Kaufbeurer StralRe ist am nordlichen Rand des
Geltungsbereichs vorgesehen, um die beiden kleineren Baurdume autark erschlieRen zu kénnen.
Weiter ist hier mittels einer Durchfahrt zur Zu- und Ausfahrt an der KrankenhausstraRe eine
Anlieferung mit groReren Fahrzeugen moglich.

Alle Zu- und Ausfahrten fiir Kfz sind im Bebauungsplan festgesetzt. Andere Zu- und Ausfahrten
sind mit Ausnahme von Feuerwehrzufahrten nicht zuldssig. Somit kann verkehrlichen Konflikten
vorgebaugt werden und der mogliche Verkehr im Rahmen der Abwagung prazise abgeschéatzt
werden.

Wie die bisherigen verkehrlichen Untersuchungen in unterschiedlichen Varianten zeigten, fihrt
dieses ErschlieBungskonzept zu einer Verkehrsreduzierung auf der KrankenhausstralRe. Der
Verkehr flieBt nun hauptsachlich iber die Bad Wérishofer StraRe und von dieser direkt zum
Parkplatz. Auch der Verkehrsabfluss findet hauptsachlich so statt. Alle Zu- und Ausfahrten sind
mit den zu erwartenden Verkehren leistungsfahig. Eine Linksabbiegerspur auf der Bad Worishofer
StraRRe in den neuen Stellplatz hinein, ist nicht erforderlich. Der Knoten ist auch ohne diese
Leistungsfahig.

Die vorliegenden Arbeitsunterlagen zum Verkehr (siehe Anlage) werden im Rahmen des weiteren
Verfahrens in ein Gutachten iberfiihrt. Dieses wird dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Die offentliche StralRenverkehrsfliche der Bad Wodrishofer StraBe wird im Norden der
HallstattstralRe um bis zu ca. 3,5 m nach Westen erweitert. Der FuRR- und Radweg soll in diesem
Bereich an das Klinikgebaude verlegt werden, um so Platz fir eine Baumreihe entlang der
Fahrbahn zu schaffen. Somit kdnnen hier auch groRere Bdume mit einem umfanglicheren
Kronendurchmesser entwickelt werden.
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Weiter im Stiden wird die 6ffentliche StraRenverkehrsflache ebenfalls geringfligig nach Westen
Erweitert, um die Rahmenbedingungen fiir die dort befindliche Bushaltestelle nebst
Witterungsschutz zu verbessern.

Die StraRenverkehrsflichen der KrankenhausstraRe und der Kaufbeurer werden unverandert
entsprechend ihres bisherigen Zuschnitts als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

An den Ein- und Ausfahrten sind jeweils geschwindigkeitsabhangige Sichtdreiecke einzuhalten. An
der Bad Worishofer und der Kaufbeurer StraRe sind jeweils 50 km/h Hochstgeschwindigkeit
zuldssig. Somit ist hier bei einer Anfahrtssicht von 6 m zur Fahrbahnkante eine Schenkellange von
70 m erforderlich. In der Krankenhausstral3e ist lediglich Tempo 30 zulassig. Somit ist hier eine
Schenkellange von 30 m ausreichend.

In den Bereichen, in welchen die Sichtdreiecke auf dem Baugrundstiick zum Liegen kommen, sind,
um diese frei zu halten, Flachen die von Baukoérpern, Einfriedungen, Aufschiittungen, parkenden
Fahrzeugen, Bewuchs und sonstigen Gegenstdanden in einer Hohe zwischen 0,8 und 2,5 m (iber
der Hohe der nachstgelegenen StralRenfliche freizuhalten sind festgesetzt. Somit kann
Beeintrachtigen des Verkehrs sicher vorgebeugt werden.

Stellplatze

Kfz- Stellpldtze Endausbau

Grundsatzlich ergibt sich die notwendige Kfz-Stellplatzanzahl aus der Stellplatzsatzung (SPS) der
Stadt Mindelheim. Diese sind erst auf Ebene des konkreten Bauantrags nachzuweisen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde jedoch anhand der aktuellen Planungen ein
Stellplatzanzahl ermittelt, um sicherzustellen, dass der Bebauungsplan ausreichend Stellplatze
ermoglicht.

Entsprechend dieser Ermittlung sind fur den Klinikneubau etwa 210 Kfz-Stellplatze erforderlich.
Hinzu kommen die notwendigen Stellplatze fir die Bestandsnutzungen der Krankenpflegeschule
und der Kita. Insgesamt sind somit im Planungsgebiet ca. 231 Kfz-Stellplatze erforderlich.

Nutzung Zahl der Stellplatze Ansatz Stellplatzbedarf
(Stp.) nach SPS
Krankenhaus 1 Stp. je 3 Betten 175 Betten 59 Stp.
1 Stp. je 2 Mitarbeiter Max. 255 Mitarbeiter 128 Stp.
je Schicht
Dialysepraxis 1 Stp. je 20 m?/NF 340 m? NF 17 Stp.
1 Stp. je 2 Mitarbeiter Max. 12 Mitarbeiter je 6 Stp.
Schicht
Klinikneubau gesamt 210 Stp.
Krankenplegeschule 1 Stp. je 7 Schiler 70 Schiiler 10 Stp
Bestand
Kindertageseinrichtung 3 Stp. je Gruppe 2 Gruppen 6 Stp.
Bestand
1 Stp je 2 Mitarbeiter 10 Mitarbeiter 5 Stp.
Sondergebiet Gesamt 231 Stp.
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Diese 231 Kfz-Stellplatze sind im Bebauungsplan innerhalb der Flachen fir Stellpldtze hinweislich
dargestellt. Somit ist nachgewiesen, dass diese im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans umgesetzt werden kénnen. Der konkrete Nachweis und die Verortung dieser
erfolgt erst auf Ebene des Bauvollzugs bzw. der Baugenehmigungen.

KFZ- Stellplitze Bestand und Bauphase

Heute bestehen im Planungsgebiet 163 Kfz-Stellplatze, 38 weitere Kfz-Stellplatze sind auf
angemieteten Flachen nordlich der Krankenhausstralle vorhanden.

Im Rahmen der abschnittsweisen Umsetzung des Klinikneubaus wird voraussichtlich in einem
ersten Bauabschnitt anstelle des heutigen Parkdecks mit 111 Stellplatzen ein Funktionsbau
errichtet. Dies kann entweder durch eine friihzeitige Herstellung der Stellplatzflachen stdlich des
Hungerbaches inkl. der Zufahrt von der Bad Worishofer StraBe oder durch zusatzliche
angemietete Stellplatzflachen auRerhalb des Planungsgebiets sichergestellt werden.

Aktuell wird seitens des Grundeigentiimers eine Losung mit externen Flachen bevorzugt.
Entsprechende Flachen aulRerhalb des Geltungsbereichs liegen auch bereits vor.

Fahrradstellpldtze

Auch fir Fahrradstellplatze sind in der Stellplatzsatzung (SPS) der Stadt Mindelheim
Mindestanzahlen festgesetzt. Diese sind erst auf Ebene des konkreten Bauantrags nachzuweisen.

Auf Basis der aktuellen Planung fiir die Klinik ergibt sich jedoch exemplarisch ein Bedarf von 210
Fahrradstellpldtzen. Fir die Bestandsnutzungen Kita und Krankenpflegeschule ergibt sich ein
Bedarf von 46 Fahrradstellplatzen. Insgesamt sind im Planungsgebiet somit voraussichtlich ca. 256
Fahrradstellpldtze erforderlich. Da dies auch auRerhalb der Baurdume und Flachen fir
Nebenanlagen etc. zuldssig sind, kénnen dies sicher nachgewiesen werden. Die zuldssige
Gesamtversiegelung bertlicksichtigt einen entsprechenden Spielraum

Nutzung Zahl der Fahrradstell- Ansatz Fahrradstell-
platze (FStp.) nach SPS platzbedarf
Krankenhaus 1 FStp. je 3 Betten 175 Betten 59 FStp.
1 FStp. je 2 Mitarbeiter Max. 255 Mitarbeiter 128 FStp.
je Schicht
Dialysepraxis 1 FStp. je 20 m?/NF 340 m? NF 17 FStp.
1 FStp. je 2 Mitarbeiter Max. 12 Mitarbeiter je 6 FStp.
Schicht
Klinikneubau gesamt 210 FStp.
Krankenplegeschule 1 FStp. je 2 Schiler 70 Schiiler 35 FStp.
Bestand
Kindertageseinrichtung 3 FStp je Gruppe 2 Gruppen 6 FStp.
Bestand
1 FStp je 2 Mitarbeiter 10 Mitarbeiter 5 FStp.
Sondergebiet Gesamt 256 FStp.




Bebauungsplan Nr. 304 ,Klinik Mindelheim* Seite 31 von 39

Stadt Mindelheim Begriindung

B.6

Technische Infrastruktur:

Das Planungsgebiet unterliegt bereits heute einer baulichen Nutzung. Die Anschlisse fiir Medien,
Strom, Telekommunikation, Frischwasser und Abwasser liegen somit bereits vor.

Im Rahmen des Bauvollzuges kann die ErschlieBung des Planungsgebiets mit angemessenem
Aufwand angepasst werden.

An der Kaufbeurer StraBe direkt nordlich des Hungerbaches befindet sich bereits heute eine
Trafostation die zum Teil auch Nutzungen aulRerhalb des Geltungsbereichs versorgt. Diese muss
langfristig erhalten werden. Dem folgend ist der Bereich als Flache fiir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung , Elektrizitat” festgesetzt.

Soweit noétig konnen weitere Trafostationen in den Flachen fir Nebenanlagen oder den
Bauraumen auf dem Baugrundstiick untergebracht werden.

Brandbekampfung

Ein Feuerwehrangriff ist grundsatzlich von der 6stlich gelegenen Bad Woérishofer Stralle, der
nordlich gelegenen KrankenhausstraBe und der westlich gelegenen Kaufbeurer StraRe moglich.

Aufgrund der GréRBe des Grundstiicks ist jedoch voraussichtlich eine Feuerwehrzufahrt auf das
Grundstick notig. Hierflir bietet sich ein Durchfahrt zwischen Kaufbeurer Strafle und
KrankenhausstralRe entlang der noérdlichen bzw. dstlichen Grenze des Geltungsbereichs an. Somit
kann auch eine Zuganglichkeit stidlich des geplanten Bettenhauses sichergestellt werden.

Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen. In der zuldssigen Versiegelung sind entsprechende
Feuerwehrzufahrten bericksichtigt. Die konkrete Ausflihrung und Konzeption obliegt jedoch der
Bauausfiihrung.

In der Regel sind fir eine Klinik ohnehin zwei bauliche Rettungswege erforderlich. Somit ist eine
Anleiterung voraussichtlich nicht erforderlich.

Die Loschwasserversorgung kann voraussichtlich durch das vorhandene Trinkwassernetz
erfolgen. Ggf. sind im Planungsgebiet weitere Hydranten erforderlich. Auch eine
Loschwasserbevorratung im Planungsgebiet kann konzeptabhangig erforderlich werden. Der
Bebauungsplan steht dem nicht entgegen und sieht im Rahmen der zuldssigen Versiegelung
ausreichend Potenziale vor.

Somit sind auf Ebene der Bauleitplanung die Belange des Brandschutzes ausreichend
bertcksichtigt. Der konkrete Brandschutz etc. ist auf Ebene des Bauvollzuges nachzuweisen.

Versickerung / Oberflichenwasser

Durch die Festsetzung einer Dachbegriinung auf min. 50% der Dachflichen sowie von
wasserdurchlassiger Beldge fiir 80% der Stellplatze und FuRwege auf dem Baugrundstiick wird das
anfallende Niederschlagswasser soweit in Abwdgung mit den Ubrigen Rahmenbedingungen
moglich gepuffert bzw. direkt versickert. Somit reduziert sich das einzuleitende
Niederschlagswasser.

Wie im Rahmen des, dem Bebauungsplan beiliegenden Bodengutachtens ermittelt (vgl. Ziffer
A.4.9) ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers tiber Mulden oder Rigolen etc.
moglich. Alternativ ist eine Einleitung in den Hungerbach maoglich. Hier ist jedoch die Topographie
zu beachten, welche eine Einleitung von Niederschlagswassern aus dem nérdlichen Bereich in den
Hungerbach wesentlich erschwert.

Der Bebauungsplan steht der Anlage von Sickermulden, Rigolen oder auch einer Einleitung in den
Bach nicht entgegen.
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Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt wird auf die Festsetzung von Flachen fur die
Versickerung verzichtet, da deren ideale Lage konzeptabhangig ist. Unter Berlicksichtigung der
Bodenverhaltnisse und der zuldssigen Grundflaiche und Gesamtversiegelung sind in jedem Fall
ausreichend Flachen vorhanden.

Die bei der Versickerung bzw. der Einleitung des Niederschlagswassers entsprechend
einzuhaltenden Richtlinien bzw. Hinweise zu ggf. vorliegenden Genehmigungserfordernisse sind
dem Bebauungsplan als Hinweis beigestellt.

Starkregenereignisse

Durch den Klimawandel vermehrt auftretende Starkregenereignisse verursachen das Auftreten
lokaler Uberschwemmungen bzw. wild abflieRendem Oberflichenwasser sowie hoher
Schichtwasserhorizonte.

Um Schaden in diesen Fallen moglichst vorzubeugen, sollten die Gebdude durch bauliche
MaBnahmen moglichst an diese Gefahren angepasst werden. Die Oberkante des RohfuSbodens
des untersten Vollgeschosses sollte jeweils mindestens 25 cm Uber der Oberkante des
anstehenden Geldndes liegen. Zudem sind die Gebaude bis zu einer H6he von 25 cm Uber der
Oberkante des anstehenden Geldndes wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und ggf.
auftriebssicher). Dies gilt auch fir Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugédnge und
Installationsdurchfiihrungen etc.).

Auf eine absolute Festsetzung der Hohenlage der RohfuRb6den wurde verzichtet da insbesondere
durch das grolRe Vorhaben und die komplexen Rahmenbedingungen eines Klinikgebdudes andere
Schutzkonzepte moglich sind bzw. einzelne Nutzungen einer Hoheneinschrankung
entgegenstehen kénnen.

Besonders im Rahmen von Aufschittungen und Abgrabungen, aber auch bei der Errichtung von
Gebauden ist darauf zu achten, dass durch diese Eingriffe keine Verdnderungen des
Oberflachenabflusses fiur angrenzende Bebauung und Grundstiicke erfolgt. Dies ist im Rahmen
des §37 WHG angeordnet und allgemein einzuhalten.

Insbesondere dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen und Aufkantungen etc.)
durchgefiihrt werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Immissionsschutz

In einer schalltechnischen Untersuchung (Siehe Anhang: Mohler + Partner Ingenieure AG, Bericht
Nr. 700-6798) wurden die Ein- und Auswirkungen der zukinftigen Verkehrs- und
Anlagengerausche auf und durch das geplante Vorhaben prognostiziert und mit den
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entsprechend der DIN 18005, 16. BImSchV
sowie TA-Larm beurteilt.

Im Hinblick auf die Emmissionsquellen im Gebiet wurden dabei realistische Annahmen z.B. fiir
haustechnische Anlagen, Zufahrten, Anlieferung etc. getroffen. Da es sich jedoch um einen
Angebotsbebauungsplan handelt, stellen diese nur eine mogliche Konfiguration dar.
Abweichungen von dieser Konfiguration sind im Rahmen der Baugenehmigung hinsichtlich ihrer
Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachzuweisen. Durch das Gutachten ist in dieser Hinsicht
exemplarisch nachgewiesen, dass das Baurecht bestimmungsgerecht umgesetzt werden kann,
ohne die Nachbarschaft unzuldssig zu beeintrachtigen.

Im Rahmen dieser exemplarischen Betrachtung wird auch ein moglicher Bauablauf inkl.
notwendiger Interimsstellpldtze auRerhalb des Planungsbereichs mit untersucht. Auch dies stellt
nur ein mogliches Szenario dar und weist nach, dass eine Umsetzung grundsatzlich moglich ist.
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Das Ldrmgutachten stellt dariiber hinaus noch eine Zufahrt auf die Bad Wérishofer StrafSe weiter
stdlich als sie der Bebauungsplan nun zuldsst dar. Dies wird im Laufe des weiteren Verfahrens
angepasst. Da die Zufahrt und somit die Emissionsquellen in der jetzt im Bebauungsplan
vorgesehen Variante weiter von den relevanten Immissionsorten entfernt sind, wird sich die
Immissionssituation verbessern.

Verkehrsgerausche — Einwirkungen auf das Plangebiet

Die Beurteilung erfolgt anhand der Anforderungen fiir Krankenhduser. Nach Abschluss der finalen
Bauphase (mit Ersatzneubau) betragen die héchsten Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche
an der Nordost-Fassade des Ersatzneubaus bis zu 64/56 dB(A) Tag/Nacht, an der Nordwest-
Fassade des Ersatzneubaus bis zu 51/44 dB(A) Tag/Nach, an der Siudost-Fassade des
Ersatzneubaus bis zu 58/51 dB(A) Tag/Nacht sowie an der Siidwest-Fassade des Ersatzneubaus bis
zu 49/43 dB(A) Tag/Nacht. In Folge des Ersatzneubaus anstelle des Bestandsgebaudes resultieren
an der Sidostfassade des Bettenhauses Beurteilungspegel von bis zu 51/45 dB(A) Tag/Nacht
sowie an der Nordost-Fassade des Bettenhauses Beurteilungspegel von bis zu 55/49 dB(A)
Tag/Nacht.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AulRenbauteilen (Wande,
Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ ergeben. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Bayerischen Technischen Baubestimmungen
(BayTB), Ausgabe April 2021, ist die Bauherrenschaft verpflichtet, die hierfiir erforderlichen
Malnahmen nach Kapitel 7 der DIN 4109-1, Januar 2018 im Rahmen der Bauausflihrungsplanung
zu bemessen. Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich
die Anwendung der DIN 4109. Im Rahmen der Bauausfiihrungsplanung sind bei der
Dimensionierung des Schallddmm-Malles der AuBenbauteile die Nebenbestimmungen, insb.
beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm zu berticksichtigen. Informativ wird in
den geplanten Gebduden auf Grundlage des berechneten Verkehrslarms entlang der
Bad Worishofer StraRe der Larmpegelbereich V nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erreicht.

In den Bereichen des Plangebietes mit Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
kann der erforderliche Schallschutz durch den baulichen Mindestschallschutz gemaf DIN 4109-1
hergestellt werden und darliberhinausgehende, besondere SchallschutzmaBnahmen sind nicht
erforderlich. In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV und/oder mit Uberschreitungen gesundheitsgefiahrdender Beurteilungspegel
missen weitergehende aktive und/oder passive SchallschutzmaBnahmen getroffen werden, die
Uber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von Aulenbauteilen nach DIN 4109-1
hinausgehen. Ein Abricken von den Strallen sowie die Errichtung von aktiven
SchallschutzmaBnahmen sind im vorliegenden Fall keine geeigneten MalRnahmen. Ein Abricken
ist aufgrund der im stadtebaulichen Konzept beschriebenen Zwange eines Neubaus im laufenden
Betrieb und aufgrund der innerértlichen Lage nicht moglich. Aktive SchallschutzmaRnahmen
(Schallschutzwande oder Walle) missten eine dhnliche Hohe wie die Gebdude aufweisen und
wirden somit, insbesondere im innerortlichen Bereiche massive negative Auswirkungen auf das
Ortsbild bedingen. Auch kénnen sie aufgrund raumlicher Zwange nicht umgesetzt werden. Somit
werden passive SchallschutzmaBnahmen direkt an den Geb&duden erforderlich.

In den betroffenen Bereichen >57/47 dB(A) Tag/Nacht fiur Krankenhduser werden
fensterunabhangige Luftungsmoglichkeiten notwendig, da die Schallddmmung der AuRenbauteile
nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wahrend der Nacht, in der
StoBliiftung nicht moglich ist, muss eine Belliftung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern
gewabhrleistet sein, wenn die Hohe des AuRenldrmpegels auch ein zumindest teilweises Offnen
der Fenster unmoglich macht. Ausnahmen hiervon kénnen zuldssig sein, wenn die betroffenen
Raume Uber ein Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite belliftet werden
kénnen.
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Fir Bironutzungen existieren eine Vielzahl technischer Moglichkeiten, wie zum Beispiel
Schallschutz-Kastenfensterkonstruktionen ggf. in  Verbindung mit schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz im Inneren und damit gesunde
Arbeitsverhaltnisse ermoglichen. Insoweit kann ein ausreichender Schallschutz durch technische
MaBnahmen an den Gebaduden entsprechend den Anforderungen der bauaufsichtlich
eingefiihrten DIN 4109 durch passive SchallschutzmaBnahmen hergestellt werden (ausreichendes
Schallddmm-Mal der AufRenbauteile). Die erforderliche Belliftung kann bei Biroraumen durch
eine kontrollierte Zwangsbelilftung oder durch StoBliftung sichergestellt werden. An den
Fassadenseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 57 dB(A) tags miissen Fenster von
Bliroraumen mit einer mechanischen Beliiftungseinrichtung ausgestattet werden. Ein Verzicht auf
Blironutzungen an Fassaden mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm > 57 dB(A) tags ist nicht
erforderlich. Schutzbedirftige Frei- und AuRenwohnbereiche (Privatgarten, Terrassen, Balkone,
Loggien) mit Aufenthaltsqualitat sind bei Pegeln von mehr als 57 dB(A) tags auszuschlieRen. Dies
wird entsprechend festgesetzt.

Auch unter Einhaltung dieser MaBnahmen und Restriktionen ist die Umsetzung der geplanten
Kliniknutzung sinnvoll moglich.

Verkehrsgerdusche — Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Im Bebauungsplan sind fir den stdlichen Parkplatz zwei Zu- und Ausfahrtsbereiche, zur
Bad Worishofer und zur Kaufbeurer StraRe vorgesehen. Aufgrund der verkehrlichen Einbindung
der StraBen ist voraussichtlich mit einem Abfluss des Hauptverkehrs (ber die
Bad Worishofer StraRe zu rechnen. Es soll jedoch auch eine Ausfahrt auf die Kaufbeurer Stral3e
moglich sein. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wurden somit zwei Planfélle betrachtet
(Planfall A = Einfahrt Parkplatz von Osten tiber die Bad Worishofer Str., Ausfahrt nach Westen auf
die Kaufbeurer StraRe und Planfall B = Einfahrt Parkplatz von Osten lber die Bad Wérishofer Str.,
Ausfahrt nach Osten auf Bad Woérishofer StraRe). Es wurden dabei jeweils die Auswirkungen der
Planung auf die Nachbarschaft dargestellt und bewertet. Im Folgenden sind jeweils die
Auswirkungen des jeweils gravierenderen Falls aufgefiihrt. Die DIN 18005 enthdlt keine
Regelungen zum Umgang mit Pegelerh6hungen infolge eines Bebauungsplans. Die Auswirkungen
des Planvorhabens werden daher im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation fiir die betroffene
Nachbarschaft hilfsweise nach den MalRgaben der 16. BImSchV bewertet.

Entlang der Bad Wérishofer StraBe im Bereich des Landratsamtes Unterallgdu treten rechnerische
Pegelerh6hungen von bis zu +0,9/+0,9 bei kiinftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis zu
62/54 dB(A) Tag/Nacht auf. Die Erhéhungen sind nicht relevant im Sinne der 16. BImSchV, da die
Erhéhungen weniger als 2,1 dB(A) betragen und Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht
nicht erreicht bzw. nicht weitergehend liberschritten werden.

Westlich angrenzend an das Plangebiet treten an den Geb&duden MillionengéfRchen 10 und 12
rechnerische Pegelerhéhungen von bis zu +3,0/+3,3 bei kinftigen Verkehrslarm-
Beurteilungspegeln von bis zu 51/45 dB(A) Tag/Nacht auf. Diese Pegelerh6hungen sind
grundsatzlich relevant im Sinne der hilfsweise verwendeten 16. BImSchV, da sie mehr als 2,1 dB(A)
betragen, jedoch werden die Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht oder
Uberschritten. Da trotz dieser relevanten Pegelerhéhungen die ORW sowie IGW fiir Allgemeine
Wohngebiete (55/45 dB(A) sowie 59/49 dB(A) Tag/Nacht) eingehalten werden, stellt sich kein
Konflikt dar.

Entlang der Kaufbeurer StralRe treten rechnerische Pegelerh6hungen von bis zu +0,5/+0,5 bei
kiinftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis zu 66/58 dB(A) Tag/Nacht auf. Die
Erhéhungen sind nicht relevant im Sinne der 16. BImSchV, da die Erhéhungen weniger als
2,1 dB(A) betragen und Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. nicht
weitergehend lberschritten werden.
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Sudlich angrenzend an das Plangebiet tritt am Gebdude Martin-Karg-Strale 9 rechnerische
Pegelerhohungen von bis zu +5,5/+4,9 bei kiinftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis zu
51/44 dB(A) Tag/Nacht auf. Diese Pegelerh6hungen sind grundsatzlich relevant im Sinne der
hilfsweise verwendeten 16. BImSchV, da sie mehr als 2,1 dB(A) betragen, jedoch werden die
Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht oder iberschritten. Da trotz dieser
relevanten Pegelerh6hungen die ORW sowie IGW fir Allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A)
sowie 59/49 dB(A) Tag/Nacht) eingehalten werden, stellt sich kein Konflikt dar.

In der weiteren Nachbarschaft treten keine relevanten Anderungen der Verkehrslarmsituation
auf; entlang der Krankenhausstralle im Bereich der Bestands-Zufahrt treten rechnerische
Pegelreduzierungen von bis zu -2,0/-2,9 bei kiinftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis
zu 56/48 dB(A) Tag/Nacht auf.

Zusammenfassend zeigt sich, dass in der siidlichen WA-Nachbarschaft rechnerische
Pegelerh6hungen von bis zu 5,5/4,9 dB(A) sowie in der westlichen WA-Nachbarschaft von bis zu
3,0/3,3 dB(A) tagsliber und nachts resultieren. Diese Pegelerhéhungen sind grundsatzlich relevant
im Sinne der hilfsweise verwendeten 16. BImSchV, da sie mehr als 2,1 dB(A) betragen, jedoch
werden die Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht oder Uberschritten. Da
trotz dieser relevanten Pegelerh6hungen die ORW sowie die IGW fiir Allgemeine Wohngebiete
(55/45 dB(A) bzw. 59/49 dB(A) Tag/Nacht) eingehalten werden, stellt sich kein Konflikt dar. In der
gesamten Nachbarschaft sind keine relevanten Anderungen der Verkehrslarmpegel im Sinne der
16. BImSchV zu erwarten. Damit resultiert kein Anspruch der schutzbedirftigen Nachbarschaft
auf SchallschutzmalRnahmen oder Entschadigung.

Anlagen und Gewerbegerausche

Es sollen zwei- bis flinfgeschossige Gebaude in drei verschiedenen Bauphasen (BAl =
Funktionsbau, BA2 = Bettenhaus sowie Final = Funktionsbau + Bettenhaus + Ersatzneubau) im
Norden und Nordosten des Plangebiets sowie neue Parkpldtze im Sidwesten des Plangebiets
realisiert werden, deren ErschlieBung tber die 6stlich verlaufende Bad Wérishofer StrafRe erfolgen
soll. Die Anlieferungen (Wasche, Essen, usw.) sowie die ErschlieBung der Notarzt-Stellplatze sollen
Uber die nordlich verlaufende Krankenhausstralle erfolgen; Sauerstoff-Anlieferungen sollen tber
die westliche Kaufbeurer StraRe erfolgen. Wahrend der Bauphasen 1 und 2 ist die Nutzung der
drei nordlich des Plangebiets befindlichen - bereits im Bestand angemieteten — ca. 38 Stellplatze,
der ca. 32 Stellplatze des sidwestlich gelegenen Personalwohnheims sowie eine zusatzliche
Nutzung der ca. 40 Interimsstellplatze am Personalwohnheim und der ca. 102 Interimsstellplatze,
die sich in einem Abstand von ca. 150 m 6stlich des Plangebiets befinden sollen, vorgesehen. Nach
Abschluss der finalen Bauphase (BAl1 und BA2 + Ersatzneubau) sollen die Stellplatze des
Personalwohnheims, die Interimsstellplatze des Personalwohnheims sowie die 0Ostlich des
Plangebiets vorgesehenen Interimsstellplatze aufgelost werden.

Es zeigt sich, dass unter Berlicksichtigung der Parkierungsvariante Planfall A (Zufahrt zu den
Stellplatzen Gber die Ostliche Bad Wérishofer StraRe, Ausfahrt iber die Kaufbeurer StraRe im
Westen) die héchsten Beurteilungspegel durch Gewerbegeradusche innerhalb des Plangebietes in
der nordwestlichen WA-Nachbarschaft mit bis zu 52/42 dB(A) Tag/Nacht, in der westlichen
WA-Nachbarschaft mit bis zu 55/46 dB(A), in der siidwestlichen WA-Nachbarschaft mit bis zu
49/45 dB(A) Tag/Nacht, in der siidlichen WA-Nachbarschaft mit bis zu 52/48 dB(A) Tag/Nacht, in
der 6stlichen WA-Nachbarschaft mit bis zu 47/43 dB(A) Tag/Nacht sowie in der nordostlichen
Nachbarschaft (LRA) mit bis zu 39/35 dB(A) Tag/Nacht zu erwarten sind.

Unter Bericksichtigung der Parkierungsvariante Planfall B (Zu- und Ausfahrt zu den Stellplatzen
Uber die Ostliche Bad Worishofer Strale) sind die hochsten Beurteilungspegel durch
Gewerbegerausche innerhalb des Plangebietes in der nordwestlichen WA-Nachbarschaft mit bis
zu 52/42 dB(A) Tag/Nacht, in der westlichen WA-Nachbarschaft mit bis zu 55/46 dB(A), in der
stdwestlichen WA-Nachbarschaft mit bis zu 47/43 dB(A) Tag/Nacht, in der sidlichen WA-
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Nachbarschaft mit bis zu 52/49 dB(A) Tag/Nacht, in der 6stlichen WA-Nachbarschaft mit bis zu
47/43 dB(A) Tag/Nacht sowie in der nordostlichen Nachbarschaft (LRA) mit bis zu 39/35 dB(A)
Tag/Nacht zu erwarten.

Somit ist mit Uberschreitungen von bis zu 8 bzw. 9 dB(A) in der schutzbediirftigen WA-
Nachbarschaft nachts zu rechnen.

Relevante kurzzeitige Gerauschspitzen kdnnen bei Lkw-Anlieferungen durch das Entliften der
Betriebsbremse mit bis zu Lwamax= 108 dB(A) auftreten. Daraus folgt ein Mindestabstand zur
Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums im WA von 6 m im Tagzeitraum, der gemaR der Plan-
Angaben in Richtung der nordwestlichen Nachbarschaft zuverldssig eingehalten wird. Zudem
kénnen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen ausgehend von den geplanten Stellpldtzen nicht
ausgeschlossen werden (z.B. Turenschlagen). Daraus folgt ein Mindestabstand zur Einhaltung des
Spitzenpegelkriteriums im WA von 2 m im Tagzeitraum sowie 30 m im Nachtzeitraum. Der
Mindestabstand ist gemaR der Plan-Angaben in Richtung der nordwestlichen Nachbarschaft, in
Richtung der stidlichen Nachbarschaft und z.T. in Richtung der siidwestlichen Nachbarschaft sowie
in Richtung der slidostlichen Nachbarschaft im Nachtzeitraum nicht einzuhalten. Der tatsachlich
kiirzeste Abstand der siidwestlich des Bettenhauses geplanten Stellplatze (im Nordwesten des
Plangebiets) betragt ca. 15 m. Der tatsachlich kiirzeste Abstand der sidlich bis slidwestlich im
Plangebiet vorgesehenen Stellplatze zur siidwestlichen Nachbarschaft betragt ca. 27 m sowie zur
stdlichen Nachbarschaft ca. 10 m; der tatsachlich kirzeste Abstand der stidostlich im Plangebiet
vorgesehenen Stellplatze zur stidostlichen Nachbarschaft betragt ca. 27 m.

Die Anlagengerausche der Zusatzbelastung durch das Planvorhaben (Anlieferungen, Parkverkehr,
Sauerstoffbetankung, stationdre Gerate, usw.) halten sowohl wahrend des 1.BA als auch wahrend
des 2.BA die IRW von 60/45 dB(A) Tag/Nacht bzw. 55/40 dB(A) Tag/Nacht in der
schutzbedirftigen MI- und WA-Nachbarschaft ein. Allerdings ist aus schallgutachterlicher Sicht
darauf hinzuweisen, dass der notwendige Mindestabstand von > 30m nachts zur Einhaltung des
Spitzenpegelkriteriums an den stidlichen der 40 Interimsstellpldtze am Personalwohnheim nicht
eingehalten wird. Daher miissen siidlich des Personalwohnheims wahrend des 1.BA und des 2.BA
Spitzenpegel durch Tilrenschlagen vermieden werden. Die bedeutet die Stellplatze koénne
wahrend der Nachtzeit nicht genutzt werden. Dariiber hinaus erscheinen
SchallschutzmaBnahmen wahrend der BA1 und BA2 nicht begriindet, da bereits im Bestand
Stellplatze des Personalwohnheims ohne Einhaltung des Mindestabstandes vorhanden sind und
die relevanten Stellplatze durch Mitarbeiter genutzt werden, wodurch nachts vermutlich kein
bzw. nur selten Parkverkehr stattfindet

Bei der Betrachtung der Anlagengerdusche nach Abschluss aller Bauphasen zeigt sich, dass
tagsiiber mit keinen Uberschreitungen der IRW fiir Mischgebiete von 60 dB(A) sowie fiir
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) zu rechnen ist. Im Nachtzeitraum kann es zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) durch den
Parkverkehr (sowohl mit Parkierungsvariante Planfall A mit Zufahrt zu den Stellplatzen Uber die
Ostliche Bad Worishofer StraBe und Ausfahrt tber die Kaufbeurer Stralle im Westen als auch mit
Parkierungsvariante Planfall B mit Zu- und Ausfahrt zu den Stellplatzen Uber die 6stliche Bad
Worishofer StralRe) sowie durch den zweizligigen Abgaskamin (stidwestlich an der Fassade des
BA2) kommen.

Um die IRW von 40 dB(A) nachts einzuhalten, sind entweder bei Parkierungsvariante Planfall A 16
Stellplatze entlang des Hungerbaches sowie 40 der sidlichen Stellplatze (mittig mit
groRtmoglichem Abstand zur stdlichen Wohnbebauung) nachts zu nutzen (eine Nutzung der
Ubrigen Stellplatze muss fiir den Nachtzeitraum organisatorisch oder baulich (z.B. durch
Beschilderungen, Beschrankung, o.A.) ausgeschlossen werden) oder bei Parkierungsvariante
Planfall B 16 Stellpldtze entlang des Baches sowie 13 der sidlichen Stellplatze (mittig mit
groRtmoglichem Abstand zur stidlichen Wohnbebauung) nachts zu nutzen (eine Nutzung der
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B.9

Gbrigen Stellplatze muss fiir den Nachtzeitraum organisatorisch oder baulich (z.B. durch
Beschilderungen, Beschrankung, 0.A.) ausgeschlossen werden).

Zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums (z.B. Tlrenschlagen) im Nachtzeitraum zeigt sich, dass
ein ausreichender Abstand der 6 geplanten Stellpldtze westlich des Bettenhauses (mit
ErschlieBung tiber die KrankenhausstraBe) zur schutzbediirftigen WA-Nachbarschaft von > 30 m
nicht sichergestellt ist. Daher muss in diesem Bereich eine Nachtnutzung der Stellpladtze
organisatorisch (z.B. durch Beschilderungen) ausgeschlossen werden.

Zudem zeigt sich, dass zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums (z.B. Tiirenschlagen) im
Nachtzeitraum ein ausreichender Abstand der 199 geplanten Stellplatze im Siidosten, Siiden
sowie Slidwesten des Plangebiets zur schutzbedirftigen WA-Nachbarschaft von > 30 m z.T. nicht
sichergestellt ist. Daher muss in diesen Bereichen eine Nachtnutzung der Stellplatze
organisatorisch (z.B. durch Beschilderungen, Beschrankung, 0.A.) ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan sind diese nachtlichen Nutzungseinschrankungen als Hinweis vermerkt. Eine
Festsetzung lasst der abgeschlossene Festsetzungskatalog nach §9 BauGB nicht zu.

Eine entsprechende Regelung kann durch eine Auflage zur Baugenehmigung bzw. im Rahmen der
flr die Baugenehmigung erforderlichen Betriebsbeschreibung erfolgen.

Ausgehend von den stationdren Geraten kénnen rechnerische Konflikte nicht ausgeschlossen
werden, sodass SchallschutzmaBnahmen in Form von Gewahrleistung bestimmter maximaler
Schallleistungspegel erforderlich sind. Es wurde die zuldssige Schallleistung fur die Gerate iterativ
ermittelt:

= DG Liftung (5 Stk.): LWA = 60/60 dB(A) Tag/Nacht
= DG Kéltemaschine: LWA = 84/84 dB(A) Tag/Nacht
= DG Kamin: LWA = 80/70 dB(A) Tag/Nacht

= Abgaskamin: LWA = 73/73 dB(A) Tag/Nacht

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die schalltechnische Vertraglichkeit mit der schutzbedirftigen
Nachbarschaft nachgewiesen werden kann, d.h. wenn die jeweiligen Immissionsrichtwerte um
mindestens 15 dB(A) unterschritten werden.

Da es sich auch bei diesen Anlagen nur um Annahmen handelt, sind die Anlagen lediglich als
Hinweis im Bebauungsplan enthalten. Ein Nachweis istim Rahmen der Baugenehmigung auf Basis
des tatsachlichen Konzepts zu fiihren.

Klimaschutz und Klimaadaption

Anpassung an den Klimawandel

Durch die Begrenzung der Versiegelung bleiben mehr Flachen fir Vegetation vorhanden. Somit
bleibt die klimadampfende Wirkung des Bodens in weiteren Bereichen erhalten und es verbleiben
groRere Flachen zur direkten Versickerung des Niederschlagswassers (Starkregenereignisse).

Dies wird durch die Festsetzung unterstiitzt, dass 80% der Stellplatz- und Wegeflachen auf dem
Baugrundstilick mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren sind. Somit wird gemeinsam mit
den Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze (Verschattung) der Entstehung von Hitzeinseln
vorgebaugt.

Durch den Erhalt von mindestens 66 Baumen und der Pflanzung von 60 neuen Baumen wird die
bestehende Griinausstattung quantitativ etwa aufrechterhalten. Diese hat eine klimapuffernde
Wirkung.
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B.10

B.11

Die Festsetzung von Dachbegriinung fihrt zu einer Reduzierung bzw. Drosselung des
Niederschlagswasserabflusses, insbesondere bei Starkregenereignissen. Darliber hinaus hat diese
eine klimadampfende Wirkung.

Durch die getroffenen Hohenfestsetzungen ist eine entsprechend hochwasserangepasste
Bauweise (lokale Hochwasser durch vermehrt auftretende Starkregenereignisse) moglich.

Klimaschutz (Mitigation)

Der Bebauungsplan ermoglicht den der Ersatzneubau der Klinik an einem bereits erschlossenen
und bebauten Standort. Somit wird einer neuen Entwicklung auf heute unbebauten Flachen am
Stadtrand vorgebdugt. Neben dem Schutz des Bodens kann auch eine sehr gute
Verkehrsanbindung des Klinikstandortes im Sinne des Umweltverbundes und der Stadt der kurzen
Wege sichergestellt werden.

Durch Ausnahmeregelungen fir Photovoltaikanlagen auf den Dachern werden optimale
Voraussetzungen fir die Anordnung dieser geschaffen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung
Zusammenfassend kénnen die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrieben werden:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Abschnittsweisen ersatzneubau
bei durchgehender Funktionsfahigkeit des Klinikstandorts

= Voraussichtliche Fallung von 66 Baumen, langfristiger Erhalt von 64 Baumen und Neupflanzung
von min. 60 Baumen

= Heranriicken der Bebauung an die KrankenhausstralRe und die Bad Worishofer StralRe

= Moderate Verringerung der Bebauungsdichte im Planungsgebiet bei gleichzeitiger Erhéhung
der Versiegelung durch ebenerdige Unterbringung der Stellplatze

Flachenbilanz

Flichenbezeichnung Fliche ca. Anteil an der
Gesamtflache ca.

Nettobauland (maRgebliches Baugrundstiick) 30.249 m? 90 %

Wasserflachen 298 m? 1%

Flachen flr Versorgungsanlagen 77 m?

Offentliche StraRenverkehrsflache 2.873 m? 9%

Bruttobauland (Planungsgebiet): 33.497 m? 100 %

Kleinere Abweichungen bei den FldchengréfSen und prozentualen Angaben entstehen durch Rundung der Werte.
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C Umweltbelange

C.1 Umweltbericht

Der hier gegenstdndliche Bebauungsplan Nr. 304 ,Klinik Mindelheim" wird entsprechend
§13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Nach §13 Abs. 3 BauGB wird hier von der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht sowie einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

C.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt. Somit gelten nach
§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe die aufgrund des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Somit besteht kein weiteres Ausgleichserfordernis.



