Satzung zur Anderung der Satzung
uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Altstadt® vom
24.07.1990

Auf Grund des § 142 des Baugesetzbuches (BGBI. | 2414, ) und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung (FN BayRS 2020-1-1-1) in der jeweils geltenden Fassung und des
Stadtratsbeschusses vom 26.06.2006 erlasst die Stadt Mindelheim folgende

ANDERUNGSSATZUNG

§1

Erweiterung des Sanierungsgebiets

Das Sanierungsgebiet “Altstadt” wird um die Grundstiicke bzw. Teilflachen der
Grundstiicke erweitert, die im beiliegenden Lageplan des Stadtbauamtes vom
26.06.2006 schraffiert dargestellt sind.

Der Lageplan ist Bestandteil der Anderungssatzung und als Anlage beigefiigt.

§2
Verfahren

Die Sanierungsmalnahmen im Erweiterungsgebiet werden im vereinfachten Verfah-
ren gemafl § 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB durchgefiihrt. Die Anwendung der §§
162 bis 156 a BauGB wird darin ausgeschlossen.

§3

Genehmigungspflichten

Im Erweiterungsgebiet finden die Vorschriften des § 144 BauGB Gber genehmi-
gungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgéange keine Anwendung (§ 142 Abs. 4
Halbsatz 2 BauGB).

§4

Inkrafttreten

Die Anderungssatzung wird geméaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Mindelheim, den 27, juni 2006

dt Mindelheim
yi A st
Dr. Ste han Winter
Erster Birgermeister
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Begriindung fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes ,,Altstadt”
um den Bereich siidlich und ostlich des Europabrunnens

Im Rahmen der Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen, die Herr Archi-
tekt Reiser 2005 durchflihrte, wurden Mange! und Missstande im Sinne des § 136
BauGB im geplanten Erweiterungsgebiet festgestelit.

1. Lage des Erweiterungsgebiets

Das Sanierungsgebiet soll im Siidosten um den Bereich zwischen Landsberger
Stral’e / Bahnhofstrafie und Friedhof erweitert werden. Den zentralen Bezugs-
punkt dieses Bereiches bildet der Kreisverkehr mit dem Europabrunnen.

2. GroBe des Erweiterungsgebiets

Das Sanierungserweiterungsgebiet umfasst eine Flache von 2,18 ha. Das Sanie-
rungsgebiet ,Altstadt’ wird um diese Flache erweitert.

3. Beschreibung des Gebiets

Das Gebiet stidéstlich des ,,Oberen Tors" wurde nach Errichtung des Bahnhofs im
19. Jahrhundert, entlang der Bahnhofstral’e mit 2 bis 3-geschossigen Wohn- und
Geschéftsgebauden abschnittsweise bebaut. Der Friedhof stdlich der Landsber-

ger Stralle bestand zu dieser Zeit bereits.

Die historische Altstadt wurde von einer Stadtmauer mit Stadtgraben umgeben,
um den heute ein Stralenring (Altstadtring) verlauft. Dessen sidéstlicher Ab-
schnitt trennt das Sanierungsgebiet ,Altstadt” vom Erweiterungsgebiet um den
Europabrunnen. Vom Altstadtring fuhrt die Landsberger Stralte nach Osten und
die Bahnhofstra3e in stiddstlicher Richtung zum Bahnhof. Diese beiden Strallen
erschlielen zugleich die Grundstiicke im Erweiterungsgebiet.

Der Erweiterungsbereich siidlich der Landsberger Stralle wird von der an den
Friedhof angrenzenden Tankstelle und der benachbarten gewerblichen Bebauung

gepragt.
Baudenkmale im Gebiet

Es sind nur die zwei Gebdude Landsberger Stralie 2 und 4 (Baujahr 1893}
im Sanierungserweiterungsgebiet in der Denkmalliste verzeichnet.



4. Stidtebauliche Missstinde

Im Erweiterungsbereich zwischen Landsberger Strae und Bahnhofstrafe:

o Einzelne Grundstiicke mit strukturellen Mangeln, im Wesentlichen im Westen
an den Friedhof angrenzend (unzureichende Erschlietung, nicht lagegerechte
Nutzung)

e Einzelne leerstehende Gebaude
s Einzelne Gebiude mit baulichen und gestalterischen Mangeln
¢ zu geringe Anzahl &ffentlicher und privater Stellplatze

Im Erweiterungsbereich siidlich der BahnhofstraRe:

¢ Einzelne Grundstiicke mit strukturellen Mangeln angrenzend an den Kreisver-
kehr

¢ Einzelne leerstehende Gebéude
¢ Einzelne Geb&ude mit baulichen und gestalterischen Mangeln
s zu geringe Anzahl &ffentlicher und privater Stellplatze

5. Ziele der Sanierung

o Die Steigerung der Lebensqualitat hat Prioritat

Erhaltung der Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe

Erh6hung des Wohnungsangebots durch Schaffung hochwertiger und gréfie-
rer Wohnungen

Aufwertung der privaten Freiflachen und Hofrdume fur Wohnnutzung
Starkung von Handel und Dienstleistung im Bereich des Europabrunnens
Schonung der natlrlichen Ressourcen und Verbesserung der Grinordnung
Uberpriifung des Raumbedarfs fiir den Friedhof mit der Option einer mogli-
chen westlichen Erweiterung.

6. MaRnahmen zur Erreichung der Ziele

Im Erweiterungsbereich zwischen Landsbherger StraBe und Bahnhofstrale:

e Sanierung, bzw. Neubebauung des Eckgrundstiicks nordéstlich des Europa-
brunnens

s Neuordnung der ErschlieBung fiir die im Blockinnenbereich liegenden
Grundstiicke durch einen neuen Weg zwischen Landsberger Strafie und
Bahnhofstralle

¢ Prifung der Option westliche Friedhofserweiterung mit Verlagerung der Tank-
stelle

¢ Errichtung von privaten und &ffentlichen Stellplatzen



Im Erweiterungsbereich siidlich der Bahnhofstrae:

s Abbruch und Neubebauung des Grundstlcks sidwestlich des Europabrun-
nens

¢ Neuordnung des Grundstiicks zwischen Europabrunnen und Feuerwehr-
standort

¢ SchlieBung der Raumkante an der Bahnhofstral3e (6stlich) durch Errichtung
eines neuen Gebiudes

¢ Neugestaltung der &ffentlichen Stellpldtze in der Bahnhofstrate
Schaffung privater Stellplatze

. Zum Verfahren

Die Satzung des Sanierungsgebiets ,Altstadt” wird geandert. Das oben beschrie-
bene Gebiet soll Bestandteil des Sanierungsgebiets ,Altstadt” werden.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen sind die Ergebnisse der Fortschreibung der
Vorbereitenden Untersuchungen des Architekten Reiser.

Die MalRnahmen sollen auf freiwilliger Basis durch Anreizférderung und der Inan-
spruchnahme der erhéhten Abschreibungsmdéglichkeiten gema § 7 h /10 f Ein-
kommenssteuergesetz realisiert werden. Die Eingriffe der Stadt werden sich dar-
auf beschranken, steuernd und initiierend die Erneuerungskréfte zu stiitzen.

Die vorgesehenen Malnahmen werden voraussichtlich keine nennenswerten sa-
nierungsbedingten Bodenwertsteigerungen bewirken. Die Anwendung der beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 1562 - 156 BauGB sind somit, wie
auch im {brigen Sanierungsgebiet Altstadt, nicht erforderlich.

Die relevanten Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 139 BauGB beteiligt.
Die Anregungen werden aufgenommen.

Gemal § 137 BauGB wurden mit den Eigentiimern die Ziele und Malnahmen,
sowie die Chancen die sich aus der Einbeziehung in das Sanierungsgebiet erge-
ben, in einer eigenen Veranstaltung und in Einzelgesprachen, erértert.

Mindetheim,  27. Juni-2006

4 dy o St

Dr. Stephan Winter
Erster Bargermeister



